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UCHWALA NR XX/197/04
RADY GMINY w Goleszowie
z dnia 6 sierpnia 2004 r.

W sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
sotectwo Puncéw w gminie Goleszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity DZ.U. Nr 142 z 2001r poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, po0z.139 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 62, poz. 718, z 2001 r. Nr 46, poz. 499, z 2002
r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, z 2003 r. Nr 65, poz. 595, z 2004 r. Nr 96, poz. 959), na wniosek
Wojta Gminy Goleszow

RADA GMINY W GOLESZOWIE
Uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA PUNCOW W
GMINIE GOLESZOW

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIAt ACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy i ustalenia ogdlne dotyczace zapisu planu.

ROZDZIAL 2: Ustalenia planu

ROZDZIAL 3: Ustalenia terenowe planu

ROZDZIAL 4: Ustalenia strefowe planu

ROZDZIAL 5: Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska

ROZDZIAL 6: Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenéw w planie

ROZDZIAL 7: Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 8: Ustalenia dotyczace zagospodarowania przejScioweqo

ROZDZIAL 9: Ustalenia dotyczace requlacji bedacych przedmiotem art.10 ust. 3 i art. 36 ust .3

ustawy oraz zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
ROZDZIAL 10; Ustalenia i przepisy koncowe i przejSciowe




ROZDZIAL 1
Przepisy i ustalenia ogélne dotyczace zapisu planu
§1
1. Zasieg opracowania planu dotyczy obszaru administracyjnego sotectwa Puricow w gminie Goleszéw
w granicach opracowania jak na rysunku planu. Powierzchnia catkowita obszaru opracowania planu
jest rbwna 1021ha.
2. Rysunki planu w skali 1:5000 obowigzujg w zakresie okreslonym uchwatg i sq jej integralng
czescia.

§2
1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Goleszowie o ile z tresci
przepisu hie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Puncdéw wg
ustalen rozdz.1 § 1, a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) planie ogdlnym — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen planu ogéinego, {j. planu okreslonego
wrozdz.1§ 1 ust. 1,

4) mapie - nalezy przez to rozumieC zbiorczg mape wyjsciowg stanu istniejacego dla obszaru
objetego zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy zatacznik
graficzny do niniejszych uchwaty,

6) przepisach szczegélnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

7) docelowe kierunki rozwoju sotectwa — ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goleszéw

8) Celach publicznych, to nalezy przez to rozumie¢ :

a) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drog
obiektdw i urzadzen transportu publicznego,

b) budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
ptyndw, pary, gazow i energii elekirycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

c) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrywania ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania i oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpaddw,

d) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.......

e) ochrona nieruchomo$ci stanowigce dobra kultury .....

f) Ochrona Pomnikéw Zagtady,

g) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sqdow i
prokuratur,.....obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej i placowek
opiekunczo wychowawczych,

h) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzeh niezbednych dla potrzeby obronno$ci
panstwa .......

i) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa

j) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

k) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,

) ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin



11) Ustugach publicznych - to nalezy przez to rozumieC: tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji administracji publicznej o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,  kultury, kultu
religijnego,

12) Ustugach komercyjnych - to nalezy przez to rozumiec: tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, turystyki, sportu, komunikacji

13) Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinny
lub zespot takich budynkéw w uktadzie: wolno stojgcym, blizniaczym, szeregowym, a takze
budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespét takich budynkow

14) Zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg o powierzchni
zabudowy do 50 m 2 i wystepujacg w zespotach nie mniejszych niz 6 budynkéw na dziatkach
nie mniejszych niz 500 m2

15) Zabudowa zagrodowa — obszar w ramach ktorego dopuszcza si¢ zabudowe dziatki w 15% je;
powierzchni przy minimalnej powierzchni dziatki 2000m? gdzie funkcja zwigzana z
mieszkalnictwem stanowi maksymalnie 30% powierzchni kondygnacji wszystkich obiektow,
budynkow i urzadzen obstugi gospodarki rolnej,

16) Nieuciazliwe - inwestycje, ktdre nie stwarzajg mozliwosci pogorszenia stanu $rodowiska w
rozumieniu ustawy o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska oraz jej przepisow wykonawczych,

17) Uciazliwe - inwestycje powodujace zanieczyszczenie wody, ziemi, powietrza poprzez
uzywanie substancji szkodliwych dla zdrowia cztowieka lub jako$ci Srodowiska, powodujgce
szkode w dobrach kultury, materialnych, pogarszajace walory estetyczne $rodowiska lub
kolidujgce z dozwolonymi sposobami korzystania ze $rodowiska,

18) Adaptacja - pozostawienie istniejacego zagospodarowania bez zmiany dotychczasowej funkcii
z mozliwo$cig przeprowadzania robot zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejacego,

19) Potrzeby parkingowe - dla obszaréw ustug publicznych i komercyjnych oraz w ramach
zabudowy mieszkaniowe] przyjecie ilosci miejsc parkingowych bilansowanych w zaleznosci od
funkcji na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

20) Dojazdy - ulice nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, obstugujace
nieruchomosci i obiekty w ramach terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, identyfikowane
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

21) Zagospodarowanie turystyczne - parkingi (max 10 samochoddéw osobowych), pola
biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, Sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe z
zakazem lokalizacji obiektow, budynkow i budowli

22) Urzadzenia obstugi gospodarki rolnej — budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu
srodkow produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych z zakazem wprowadzenia w
budynkach i urzadzeniach funkcji dodatkowych,

§3

1. Mapa, na ktorej zostat sporzadzony rysunek planu jest mapa wyjsciowa stanu istniejacego
powstata skanowanie i kalibracja arkuszy map sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:10000 oraz
arkuszy map ewidencji gruntow w skali 1:2880, ktore stanowig dwa odrebne rysunki planu o tej
samej tresci. Do uzgodnien przekazano rysunek planu na mapie ewidencyjne;.

2. Mapa wyjSciowa stanu istniejacego jest zgodna w swej tresci z: mapg ewidencji gruntdw oraz z
trescig mapy sytuacyjno-wysoko$ciowej, a zatem w zakresie treSci odpowiada wymogom stawianym
mapom dla celéw sporzadzania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

3. Zbiorcza mapa wyjSciowa stanu istniejacego jest mapg przeznaczong dla celéw sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci rysunkéw w skali 1:5000 dla
catego obszaru opracowania

4. Rysunek planu zostat opracowany w formie nastepujacego zatacznika do niniejszej uchwaty:



1) rysunek nr 1 w skali 1:5000- ,, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego”
(sporzadzony na mapie ewidencji gruntéw) oraz rysunek nr2 w skali 1:5000 ,,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego” (sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;).

2) W rozumieniu niniejszej uchwaty dokumentami rownorzednymi wydawanymi dla celow zgodnych
ze swoim przeznaczeniem, jest zaréwno potwierdzona kopia - wyrys i wypis z rysunkow
tradycyjnych planu w skali 1:5000 jak rowniez potwierdzony wydruk komputerowy ww. rysunkow i
tekstu planu w tresci analogiczny jak rysunek tradycyjny.

§4
1. Zadaniem wiodacym postanowien i decyzji zawartych w uchwale planu jest ustalenie zasad
realizacji nadrzednych celéw publicznych w zakresie:

1) zabezpieczenia i zarezerwowania terendow pod docelowg wiejskg strukture i uktad przestrzeni
publicznych i prywatnych, spdjny z docelowg formg wtasnosci i wtadania, specyfikg i walorami
miejsca, mozliwosciami gospodarczymi sotectwa i gminy a takze oczekiwaniami spoteczno$ci
lokalnej,

2) stopniowego przeksztatcenia istniejacego zagospodarowania i uzytkowania poszczegoinych
terenow, ktore regulowane sg zapisami  terenowymi i strefowymi oraz ustaleniami planu
zgodnymi z docelowymi kierunkami rozwoju sofectwa.

3) mozliwosci adaptacji, modernizacji oraz stopniowego przeksztatcania sie istniejacej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej terendw sotectwa, zgodnie z zasadg zrébwnowazonego rozwoju,

4) ukierunkowania zasad ksztattowania struktury i formy zatozen urbanistyczno -
architektonicznych oraz wytycznych ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem specyfiki
miejsca, ochrony Srodowiska kulturowego, historycznych wartosci uktadu urbanistycznego oraz
ochrony poszczegolnych budowli i obiektow,

5) zachowanie fadu przestrzennego, przy maksymalnej lecz zrownowazonej koncentracji
zabudowy, a tym samym ochrony warto$ciowych gruntéw rolnych,

6) ochrony naturalnych i historycznych form krajobrazowych, ksztattowanie nowo powstajacych
elementdbw zabudowy i nowego zagospodarowania terenéw w harmonii z istniejgcym
krajobrazem naturalnym i kulturowym,

7) ochrony $rodowiska przyrodniczego przy zatozeniu stosowania proekologicznych dziatan w
zakresie rozwoju nowoczesnej infrastruktury technicznej,

8) wyznaczenia i okre$lenia zasad zagospodarowania terenow zgodnie z docelowg politykg
rozwojowg gminy z wykluczeniem przeznaczenia terenow dla funkcji przemystowych i
gospodarczych pogorszajacych stan $rodowiska przyrodniczego,

a) wyeliminowania niekontrolowanych, sprzecznych z docelowg politykg rozwojowg gminy
dziatan, sprowadzajgcych sie¢ do utrzymania prowizorium lub  substandardu,
uprawomocnienia sie zasztosci oraz sankcjonowania zagospodarowania tymczasowego bez
jednoznacznie ustalonych prawnie zasad jego docelowego przeksztatcenia sie, przy
jednoczesnym  wprowadzeniu  kontrolowanego zagospodarowania i  uzytkowania
tymczasowego ustalenia w planie jednoznacznych zapisow dotyczacych prowadzenia przez
gmine skutecznej ewidencji i kontroli realizacji biezacej polityki inwestycyjnej,

b) zagwarantowania realnej i odpowiadajacej specyfice miejsca polityki zwigzanej z okre$leniem
w planie stawek procentowych, stuzacych realizacji zobowigzan oraz naliczeniu opfat, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy.

ROZDZIAL 2
Ustalenia planu
§5
Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaty oraz graficznych rysunku planu, sg Jednostki strukturalne
planu stanowigce obszary, jednoznacznie identyfikujgce potozenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.




Jednostki strukturalne sotectwa Puncéw (P1-P7 — granice jednostek wyznaczone na rysunku planu)
P1 (pow. ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

P2 (pow. ha) o funkcji mieszkaniowo-rolnicze;

P3 (pow. ha) o funkcji mieszkaniowo-rolnicze;

P4 (pow. ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczo-lesne;

P5 (pow. ha) o funkcji lesnej

P6 (pow. ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczo-lesne;

P7 (pow. ha) o funkcji mieszkaniowo-rolnicze;

Kazdy z rozgraniczonych terenéw oznaczony jest symbolem odpowiadajagcym funkcji wiodace;
wystepujacej w jego granicach.

1. Obowigzuje nastepujgca symbolika funkcji :

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MN
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ MNr
TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ MNI
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI PUBLICZNE- Up
NP. ADMINISTRACJA PUBLICZNA OSWIATA, ZDROWIE, OPIEKA SPOLECZNAJ,
KULTURA, KULT RELIGIJNY- NA DZIALKACH WYDZIELONYCH
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - KOMERCYJNEJ -
NP. HANDEL, GASTRONOMIA, RZEMIOSLO , TURYSTYKA, /NA DZIALKACH Uc
WYDZIELONYCH /
TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI, us
us
TERENY UStUG TURYSTYKI uT
TERENY UStUG KULTURY UpK
TERENY USLUG OSWIATY UpO
USLUGI INNE ul
TERENY PRZEMYStOWE, SKLADY PS
TERENY UPRAW POLOWYCH, tAK | PASTWISK RP/RZ
TERENY LAK | ZADRZEWIEN ZZ
TERENY LASOW RL
TERENY WOD OTWARTYCH W
TERENE CMENTARZY ZC
TERENY ZIELENI PARKOWEJ ZP
TERENY UKtADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE ZBIORCZE KZ
TERENY UKtADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE LOKALNE KL
TERENY UKtADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE DOJAZDOWE KD
TERENY KOLEJOWE TKK
TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - OK
ELEKTROENERGETYKI, ODPR.SCIEKOW, ZAOP. W WODE

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1. ustala sie funkcje wiodaca i uzupetniajaca. :

1) Funkcja wiodaca - zdefiniowana dla terenu jest oznaczona w tekscie i na rysunku planu
symbolem zgodnym z  oznaczeniem  funkcji terenu (ust.1.) i  odpowiada funkcji i
zagospodarowaniu, ktére przewaza w terenie wyznaczonym konkretnymi liniami
rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/.



2) Funkcja uzupetniajaca — nalezy przez to rozumie¢, iz poza zdefiniowang funkcjg wiodacg w
analizowanym terenie wystepujq inne funkcje i formy zagospodarowania, ktére wzbogacajg lub
uzupetniajg funkcje wiodaca. Funkcja uzupetniajaca jest oznaczona zgodnie ze zdefiniowanymi
w ust. 1 symbolami terenéw. Warunki i zasady realizacji funkcji uzupetniajacej okreslajg zapisy
terenowe planu.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celow
zgodnych z funkcjg wiodacg lub czesciowo dla celéw funkcji wiodacej i uzupetniajacej, na zasadach
ustalonych w uchwale.

4. Dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych konkretnym symbolem terendéw obowigzujg
ustalenia terenowe oraz strefowe planu, zdefiniowane w formie zapisow ogdlnych i szczegotowych.

5. Wrysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okre$lone

) numery i symbole terendw , o ktérych mowa w ust. 1,

) grupy /szpalery/ drzew stanowigce dominanty krajobrazowe,

) drzewa okazowe,

) zabytki, obiekty pod ochrong konserwatorskg

) przystanki PKS, autobusowe

) orientacyjne potozenie przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;

) strefa ,A” ochrony konserwatorskiej

) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

0) strefa ochrony stanowisk archeologicznych,

1) strefa ochrony krajobrazu,

2) strefa ochrony zt6z surowcow mineralnych,

3

2
3
4
5
6
7
8
9
1
1
1
13) strefa ochrony rezerwatu przyrody

)
)
)
)

§6
1. Ustalenia dotyczace zmian ustalen planu :

1) Przebiegi linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie zagospodarowania mogq by¢
korygowane poprzez zmiang planu zagospodarowania przestrzennego

2) Linie podziatu wewnetrznego terenow okreslone /postulatywnie/ orientacyjnie dopuszczajg
korekte zwiekszenia powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowej, lecz nie wiecej niz 15 % ich
powierzchni w stanie istniejgcym, a zatem nie wymagajg zmian planu zagospodarowania
przestrzennego

3) Korekty linii okreslajgcych orientacyjne granice podziatu na nowe dziatki budowlane nie
wymagajg zmian planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem zachowania wielkosci
rozgraniczanych nowych dziatek  (+15% ich powierzchni) przy jednoczesnym zakazie
dokonywania dodatkowych ich podziatow .

4) Ustalenia ust. 1) 2) 3) § 6 sg obowigzujace je$li ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig
inaczej.

5) Ustalenia strefowe sg definiowane dla obszaréw nie pokrywajacych sie z obrysem terenéw oraz
z katastrem stanu istniejacego i stanu planowanego, lecz wyznaczonych zgodnie z metodologig,
problematyki, ktérg wprowadzajg do ustalen planu.

Ustalenia strefowe sg obowigzujace dla poszczegdinych terendw gdy ich granice przecinajg sie
z liniami odwzorowujacymi zasieg poszczegolnej strefy.

6) Dla kazdego terenu obowigzuje jednoznaczny zapis ustalen terenowych (wg § 7,8,9) oraz
dowolna ilo$¢ zapiséw ustalen strefowych (wg §10, 11, 12, 13) je$li spetniony jest dla kazdej ze
zdefiniowanych stref warunek § 6, ust.5

7) Z uwagi na zmienny charakter ustalen strefowych, warunki wprowadzenia w uchwalonym planie
korekty zasiegu oddziatywania lub wygasniecia ustalen przypisanych danej strefie definiuje §11.



8) Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy wydawac dla terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w §5 oraz przebiegiem granic dziatek
ewidencyjnych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia terenowe planu

§7

Zasady zagospodarowania terenéw uktadu komunikacyjnego

1. Dla terendw drog ustalenia terenowe definiuje sie w formie ogélnej i szczegétowe;j.

1) Zapisy ogolne dotyczg warunkéw jakie muszg spetnia¢ przyszte dziatania inwestycyjne,
podejmowane w obrebie rozgraniczonych terendw.

2) Zapisy szczegotowe definiuje sie dla rozgraniczonych i nazwanych odcinkéw drég, dla ktorych
zastosowano w czesci graficznej i tekstowej planu oznaczenia normatywne wynikajace z
technicznej klasyfikacji drog .

2.Ustalenia ogoine obowigzujace dla terendw drog:

1) Ustala sie uregulowanie wtasnosci w liniach rozgraniczajacych drog .

2) Ustala sie prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog infrastruktury technicznej.

3) Ustala sie mozliwo$¢ remontu (w rozumieniu prawa budowlanego) oraz odbudowy, nadbudowy
oraz przebudowy zabudowy znajdujgcej sie obecnie w liniach rozgraniczajgcych drég / wg
ustalen § 8/

4) W przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw lub budowy nowych, obowigzujg ustalone
planem linie zabudowy . / wg ustalen § 8/

5) Ustala sie pozostawienie w liniach rozgraniczajacych obiektow uznanych za zabytki kultury
materialnej; takie jak kapliczki i krzyze przydrozne oraz pomniki przyrody .

6) W liniach rozgraniczajacych drog klasy dojazdowej dopuszcza sie ruch pojazdow , pieszych i
rowerow

3. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegoinych drog :

KZ - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE ZBIORCZE - jako drogi wojewddzkie
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujacych sie :
Przekroj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szeroko$¢ pasa : 2,75m — 3,50 m.

1. Poza terenem zabudowy - 2,75 m - 3,00 m,

2. Na terenie zabudowanym - 2,75 m — 3,50 m,
Postulowana szerokos¢ pasadla1.- 3,00 m

2. - 350 m

Linia rozgraniczajaca ulice, drogi publiczne, place:  poza terenami zabudowy i tam gdzie
istnieje mozliwo$¢ poszerzenia pasa ulicznego min. 20,0 m
Linia rozgraniczajaca ulice, drogi publiczne, place na terenach zabudowanych i tam gdzie
istnieje mozliwo$¢ poszerzenia pasa ulicznego min. 20,0 m
Linia rozgraniczajagca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen
zZlokalizowanych w pasie drogi /ulicy/.
Linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkow w odlegtosSci
12 m od krawedzi jezdni



KL - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE LOKALNE powiatowe i gminne
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujacych sie :
Przekroj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szeroko$¢ pasa : 2,50m — 3,00m.

1. Poza terenem zabudowy - 2,50 m - 2,75 m,

2. Na terenie zabudowanym - 2,50 m - 3,00 m,
Postulowana szerokos¢ pasadla1.- 2,75 m

2.- 3,00 m

Linia rozgraniczajaca poza terenami zabudowy i tam gdzie istnieje mozliwo$¢ poszerzenia pasa
ulicznego min. 12,0 m
Linia rozgraniczajaca na terenach zabudowanych i tam gdzie istnieje mozliwoS¢ poszerzenia
pasa ulicznego min.15,0 m
Linia rozgraniczajagca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen
Zlokalizowanych w pasie drogi /ulicy/.
Linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkéw w odlegto$ci
10m m od krawedzi jezdni.

KD - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE DOJAZDOWE gminne
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujacych sie :
Przekroj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szeroko$¢ pasa : 2,50m — 3,00 m.
1. Poza terenem zabudowy - 2,50 m — 3,00 m,
2. Na terenie zabudowanym - 2,50 m — 3,00 m
Postulowana szerokos¢ pasadla1.- 3,00 m
2.- 3,00 m
Linia rozgraniczajaca min. 10,00 m
Linia rozgraniczajagca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen
Zlokalizowanych w pasie drogi /ulicy/.
Linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkow w odlegtosSci
9m od krawedzi jezdni.

TKK - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - KOMUNIKACJA KOLEJOWA
Tereny kolejowe PKP .

Elementy infrastruktury techniczne;.

Zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzane z dziatalnoscig PKP.

Ochrona istniejacych nasypow i uksztattowania

. Ustalenia obowigzujgce dla zieleni potozonej wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny uktadu
komunikacyjnego. Ustala si¢ mozliwos¢ pozostawienia istniejacej zieleni /drzewa i krzewy/ w liniach
rozgraniczajgcych drég o ile nie naruszajg ich prawidtowego utrzymania oraz nie zaktdcajg
warunkdw bezpieczenstwa ruchu. Ponadto ustala sie dla:
1) Zieleni wysokiej istniejace; :
Wedtug uscislen planu to drzewa i grupy drzew (niezaleznie od gatunku) o pierénicy powyzej
10cm.
W ramach ochrony drzew istniejacych ustala sie:
- zachowanie minimalnych odlegtosci od pnia drzewa do nowych rozgraniczen np.
kraweznikow min 0,7m,
- dopuszcza sie¢ minimalng odlegtos¢ istniejacego drzewa od istniejgcego  kraweznika lub
innego elementu rozdzielajgcego 0,5m.
- nie zmienia si¢ poziom wysokosci /naziomu/ w granicach —0,15- +0,5m w stosunku do
stanu istniejacego,



1.

- prowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej w odlegtosci minimum 2m od pnia
drzewa, z zatozeniem rur ochronnych dla sieci kablowych,

- wszystkie drzewa, ktdére nie spetniajg ww. warunku oraz w wyniku ekspertyz
dendrologicznych zostang zaliczone do zagrazajacych bezpieczenstwu powinny zosta¢
przesadzone lub wyciete (obowigzuje dotrzymanie procedury prawnej stosownej dla ww.
dziatan ).

2) Zieleh wysoka projektowana - nasadzenia obowigzkowe:
- Nasadzenia obligatoryjne dotyczg przypadkow wymiany istniejacej zieleni wysokie;j.
- llekro¢ w planie jest mowa o nasadzeniach obowigzkowych zieleni wysokiej ustala sie, ze sg
to sadzonki co najmniej 3 letnie.
3) Zielen niska istniejgca nie podlega obligatoryjnym ustaleniom w ramach planu miejscowego.

§8
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowe;j.

Ustalenia dla terenow mieszkaniowo-ustugowych zawarte w § 8 ust. 1i 2 nalezy traktowac tgcznie.

Zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i

mieszkaniowo - ustugowej oznaczonej symbolami MN

1) Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w formie budynkow
wolnostojacych i blizniaczych .

2) Ustala sie preferowane formy dachow : dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30°- 45, dachdwki ceramicznej, gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza
sie zakaz stosowania dachow ptaskich.

3) Ustala sie kolorystyke dachow — w gamie czerwieni, brazu, zieleni i Scian zewnetrznych budynku
w gamie kolorow pastelowych lub kolorystyki materiatow naturalnych/ kamien, drewno, itp

4) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 72 kondygnacji naziemnych
tacznie z uzytkowymi poddaszami do 11,0m. WysokoS¢ jest liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu.

) Ustala sig zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmuréwki do 1,0 m .

6) Zaleca sie wykonywanie: ogrodzen dziatek budowlanych z drewna, kamienia i cegty, wprowadza
sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych - prefabrykowanych.

7) Ustala si¢ dostosowanie ukfadu zabudowy realizowanej w ramach przebudowy i budowy do
uktadu zabudowy sasiedniej, stosujac nastepujace zasady:

- W sgsiedztwie zabudowy utozonej kalenicowo w stosunku do ulicy budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany powinien by¢ realizowany rowniez w ukfadzie
kalenicowym ,

- W sasiedztwie zabudowy utozonej szczytowo w stosunku do ulicy budynek nowoprojektowany
lub przebudowywany powinien by¢ realizowany rowniez w uktadzie szczytowym,

- migdzy zabudowg utozong szczytowo a zabudowg utozong kalenicowo budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany moze by¢ realizowany w jednym z tych dwdch
ukfadow.

8) W ramach funkcji uzupetniajacej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o wysoko$ci
maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tacznie z uzytkowymi poddaszami =5 -7 m.

9) Plan zgodnie z prawem budowlanym rozrdznia nastepujace kategorie dziatani inwestycyjnych:
remont i budowe ,w ramach ktorej dla celéw planu uscisla sie dodatkowe kategorie takie jak:
budowa , odbudowa , rozbudowa, nadbudowa i przebudowa.

- budowa - budowa nowego obiektu kubaturowego
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- odbudowa - odtworzenie obiektu kubaturowego

- rozbudowa - dobudowanie nowych kubatur

- nadbudowa — nadbudowa nowej kubatury / w ramach istniejacego obrysu budynku /
- przebudowa - wymiana czesci kubatury / w ramach istniejgcego obrysu budynku /

10) Ustala sie, iz zapisy dotyczace linii zabudowy, liczby kondygnacji i sposobu zabudowy sg
obowigzujace dla wszystkich nowoprojektowanych budynkéw realizowanych na zasadzie nowe;j
budowy oraz rozbudowy

11) Ustala sie, iz dla budynkéw remontowanych oraz odbudowywanych , nadbudowywanych i
przebudowywanych dopuszcza sie pozostawienie ich w obecnym ksztatcie i usytuowaniu .

12) Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu .

13) Wprowadza si¢ ustalenia odnosnie ksztattowania zabudowy ustugowej realizowanej jako
odrebne obiekty ustugowe lub obiekty wbudowane w zabudowe mieszkaniowa, iz powinna ona
gabarytem i formg nawigzywaC do charakteru zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie
przedstawione powyzej ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci budynkow, kolorystyki,
formy dachow, materiatow stosowanych w ogrodzeniach i uktadu zabudowy sg obowigzujace
rowniez dla obiektow ustugowych.

14) Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla Srodowiska i
sgsiednich terendw.

15) Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wprowadza si¢ zakaz
prowadzenia ferm i obiektéw hodowlanych bez ustalonego z odpowiednim Inspektorem
Sanitarnym  sposobu utylizacji lub zagospodarowania odchodow zwierzecych /oraz
opracowang oceng oddziatywania na Srodowisko/.

16) Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng funkcjg
w granicach wiasnej dziatki.

17) Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zmiang charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

2. ZAPISY SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW ZAINWESTOWANYCH |
PRZEZNACZONYCH DO ZAINWESTOWANIA, OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

a) 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.5MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN, 1.12MN, 1.13MN, 2.1MN, 2.2MN,
2.3MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 3.1MN, 3.6MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN, 3.14MN, 3.15MN,
3.16MN, 3.17MN, 3.18MN, 3.19MN, 3.20MN, 3.21MN, 4.3MN, 4.14MN, 6.2MN, 6.7MN, 6.8MN,
6.9MN, 6.10MN, 6.11MN, 6.12MN, 6.13MN, 6.15MN, 6.17MN, 6.18MN, 6.19MN, 6.20MN, 6.22MN,
6.28MN, 6.29MN, 6.31MN, 6.33MN, 6.37MN, 6.40MN, 6.55MN, 6.56MN
1) Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa.

2) Funkcja uzupetniajaca -
- lokalne dojazdy klasy D do terendw przylegtych / rolne i ustugowe/
- drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne
- zabudowa gospodarcza
- sady, uprawy ogrodowe
- Zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp.
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia dla
nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
- dla nowych dziatek dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy:
- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej do 40% powierzchni dziatki
- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonych funkcji uzupetniajacych :
ustugowych i gospodarczych — do 50% powierzchni dziatki
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w ramach funkcji uzupetniajacej dopuszcza sie przeznaczenie czeSci budynku na cele
ustugowe

ustala si¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 15m liczac od linii brzegowe;
wystepujacego cieku wodnego,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od granicy dziatki, przylegajace;
bezposrednio do jednostki drogowe;j

dla jednostek 6.2, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10 koniecznoS¢ wykonania badan hydrogeologicznych w
ramach procedury wydawania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

Wysoko$¢ zabudowy odnawianej lub uzupetnianej do 11,0 m liczac od poziomu terenu do
szczytu dachu,

Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni, brgzéw i
Zieleni.

Zaleca si¢ stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegta , tynki.

Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych ptotow,

ustala sie konieczno$¢ opracowania podzialu na dziatki budowlane z zapewnieniem
normatywnego dojazdu do kazdej dziatki,

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej — 1000m?

Pozostate ustalenia jak w § 8 p.1

b) 2.7.1MNr, 2.7.2MNr, 2.7.3MNr, 2.7.4MNr, 2.7.5MNr, 3.2.1MNr, 3.2.2MNr, 3.2.3MNr, 4.12.1MNr,
4.12.2MNr, 4.12.3MNr, 6.3.1MNr, 6.3.2MNr, 6.3.3MNr, 6.3.4MNr, 6.3.5MNr, 6.3.6MNr, 6.3.7MNr,
6.3.8MNr, 6.3.9MNr 6.3.10MNr, 6.3.11MNr, 6.3.12MNr, 6.3.13MNr, 6.3.14MNr, 6.3.15MNr,
6.3.16MNr, 6.3.17MNr, 6.3.18MNr, 7.2MNr, 7.5.1MNr, 7.5.2MNr, 7.5.3MNr, 7.5.4MNr, 7.5.5MNr,
7.5.6MNr, 7.5.7MNr, 7.5.8MNr, 7.5.9MNr, 7.5.10MNr, 7.5.11MNr, 7.5.12MNr, 7.5.13MNr,
7.5.14MNr, 7.5.15MNr, 7.5.16MNr, 7.5.17MNr, 7.5.18MNr, 7.5.19MNr, 7.5.20MNr

1)
2)

Funkcja wiodaca - tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
Funkcja uzupetniajaca

- lokalne dojazdy klasy D do terendw przylegtych / rolne i ustugowe/

- zabudowa gospodarcza

- sady, uprawy ogrodowe

- Zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp.

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia dla
nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

adaptacja istniejacej zabudowy,

zakaz budowy nowych obiektow

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od granicy dziatki, przylegajace;
bezposrednio do jednostki drogowe;j

Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni, brgzéw i
Zieleni.

ustala sie¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 15m liczac od linii brzegowe;
wystepujacego cieku wodnego,

Zaleca si¢ stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegta , tynki.

Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych ptotow,

ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej — 1000m?

c) 1.7Uc/MN, 6.4 MN/Uc, 6.5 MN/Uc, 6.6MN/Uc
1) Funkcja wiodaca - ustugi komercyjne (handel, gastronomia, turystyka, sport, rekreacja)
1) Funkcja uzupetniajaca

- tereny zabudowy mieszkaniowej,
- zielen izolacyjna, rekreacyjna, drobne ustugi handlu, gastronomii, administracyjne
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- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia

dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

- dojazd od istniejacej drogi klasy L,

- integracja z obszarami w jednostkach 6.5 i 6.6

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- mozliwos¢ wymiany istniejacej zabudowy na nowoprojektowang,

- dopuszcza sig maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j

- ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenow zielonych na 40% powierzchni dziatki
budowlanej

- ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od granicy dziatki,
przylegajacej bezposrednio do jednostki drogowej

- Wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m liczac od poziomu terenu do szczytu dachu,

- Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.

- ustala si¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szeroko$ci 15m liczac od linii
brzegowe] wystepujacego cieku wodnego,

- Zaleca sig stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegfa ,
tynki.

- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych pfotow.

- Ustala sie preferowane formy dachdw : dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°- 45°, z zaleceniem stosowania dachowki ceramiczne;j,
gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachow ptaskich

- Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow, jest ona liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu.

- Ustala sie zakaz wyniesionych parterow, maksymalna wysokos¢ podmuréwki do 1,0 m .

- W ramach funkcji uzupetniajacej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o
wysokosci maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tacznie z uzytkowymi poddaszami =
o5-7m.

- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

- Wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla Srodowiska i
sgsiednich terendw.

- Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach witasnej dziatki.

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiang charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

- Pozostate ustalenia jak w § 8 p.1

d) 6.23Uc/Up
1) Funkcja wiodaca - ustugi komercyjne, publiczne
2) Funkcja uzupetniajaca
- zielen izolacyjna, rekreacyjna, ustugi handlu, gastronomii, administracyjne
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
- podziat na dziatki w oparciu o plan realizacyjny
- dopuszcza sig maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej
- ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenow zielonych na 30% powierzchni dziatki
budowlanej
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ustala sie  nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od granicy dziatki,
przylegajacej bezposrednio do jednostki drogowej

Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.

Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegfa,
tynki.

ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 15m liczac od linii
brzegowe] wystepujacego cieku wodnego,

Ustala sie preferowane formy dachow : dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°- 45°, z zaleceniem stosowania dachowki ceramicznej,
gontu, blachy dachowkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdw ptaskich.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéow do 2 % kondygnacji naziemnych tacznie z
uzytkowymi poddaszami do 11,0m. Wysoko$¢ jest liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu.

Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmuréwki do 1,0 m .

W ramach funkcji uzupetniajacej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o
wysokosci maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tacznie z uzytkowymi poddaszami = 5
-7m.

Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie¢ nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla Srodowiska i
sgsiednich terendw.

Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach witasnej dziatki.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zmiang charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych dla $rodowiska, powodujgcych jego
zanieczyszczenie

e) 6.34UpO
1) Funkcja wiodaca - ustugi publiczne o$wiaty
2) Funkcja uzupetniajaca

Zabudowa mieszkaniowa, ustugi turystyczne, sportu

zielen izolacyjna, rekreacyjna, ustugi handlu, gastronomii, administracyjne

nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

Adaptacja istniejacej zabudowy

dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;
ustala sie minimalng powierzchnie terendw zielonych na 30% powierzchni dziatki
budowlanej

ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od granicy dziatki, przylegajacej
bezposrednio do jednostki drogowe;j

Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.

Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatdw naturalnych jak drewno, kamien, cegta ,
tynki.

Ustala sie preferowane formy dachow : dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°- 45° dachowki ceramicznej, gontu, blachy
dachowkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdw ptaskich.

Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmurdwki do 1,0 m .
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W ramach funkcji uzupetniajacej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o

wysokosci maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tacznie z uzytkowymi poddaszami = 5

-7m.

- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

- Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla Srodowiska i
sgsiednich terendw.

- Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wtasnej dziatki.

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zmiang charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

- zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych dla  $rodowiska, powodujgcych jego

zanieczyszczenie,

f) 6.24UpK, 6.35UpK
1) Funkcja wiodaca - ustugi kultury, obiekty sakralne, adaptacja
2) Funkcja uzupetniajaca
- Zielen izolacyjna, rekreacyjna,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
- Zabudowa o charakterze dominanty krajobrazowej
- ustala si¢ minimalng powierzchnie terenow zielonych na 30% powierzchni dziatki
budowlane;j
- Kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.
- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegta ,
tynki.
- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu
- Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla Srodowiska i
sgsiednich terendw.
- Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach witasnej dziatki.
- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zmiang charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.
- zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych dla  $rodowiska, powodujacych jego
zanieczyszczenie,

g) 6.27UpS
1) Funkcja wiodaca - ustugi sportu i rekreacii
2) Funkcja uzupetniajaca:
- Ustugi handlu, gastronomii,
- tereny rolnicze, taki
- Zielen izolacyjna, rekreacyjna , itp.
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
- zachowanie terenu otwartego
- realizacja obiektow terenowych zwigzanych z funkcjg wiodaca,
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lokalizacji obiektow kubaturowych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 10%
powierzchni catego terenu,

zakaz realizacji funkcji ucigzliwych dla Srodowiska

ochrona istniejgcego zadrzewienia

Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.

Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegta ,
tynki.

Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych ptotow.
Ustala sie preferowane formy dachow : dwu i wigcej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°- 45°, z zaleceniem stosowania dachowki ceramicznej,
gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdw ptaskich.

Ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw do 2 %2 kondygnaciji naziemnych tacznie z
uzytkowymi poddaszami do 11,0 m. Wysoko$¢ jest liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu.

Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmuréwki do 1,0 m .
Podczas wszystkich dziatar inwestycyjnych wprowadza si¢ nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wiasnej dziatki,

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zmiang charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyk.

h) 6.38PS, 6.42PS, 7.8PS, 7.9PS, 7.11PS
1) Funkcja wiodaca - tereny przemystowe, sktady
2) Funkcja uzupetniajgca

Zielen izolacyjna, rekreacyjna
nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;
ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska do granic dziatki wiasnosciowej i obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi jednostke,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od granicy dziatki, przylegajacej
bezposrednio do jednostki drogowe;j

Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.

ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 15m liczac od linii
brzegowe] wystepujacego cieku wodnego,

Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegta ,
tynki.

Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych ptotow.
Ustala sig preferowane formy dachow : dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°- 45°, z zaleceniem stosowania dachowki ceramicznej,
gontu, blachy dachowkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdw ptaskich.

Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmuréwki do 1,0 m .
Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sig nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla Srodowiska i
sgsiednich terendw.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zmiang charakteru otoczenia i
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obnizenia jego estetyki.
§9
Przeznaczenie oraz zasady urzadzania i zagospodarowania terenéw otwartych - zieleni fak,
pastwisk, pot uprawnych ilasdw oraz terenéw wod otwartych i zieleni fak i zadrzewien.

a) 1.4RP/RZ, 2.4RPIRZ, 2.6RP/RZ, 3.3RP/RZ, 3.5RP/RZ, 4.1RP/RZ, 4.4RP/RZ, 4.6RP/RZ, 4.7TRP/RZ,
4.9RP/RZ, 4.10RP/RZ, 6.38RP/RZ, 6.41RP/RZ, 6.43RP/RZ, 6.44RP/RZ, 6.47RP/RZ, 7.3RP/RZ,
7.7TRPIRZ, 7.10RP/RZ, 7.13RP/RZ, 7.15RP/RZ, 7.16RP/RZ

1)  Funkcja wiodgca — uprawy polowe , faki i pastwiska
2) Funkcja uzupetniajgca — urzadzenia obstugi gospodarki rolnej o powierzchni nie przekraczajacej
20 m2
3) Zasady zagospodarowania terenow:
- w ramach funkcji wiodacej ustala si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania
- dopuszcza sie przeksztatcenia w inne formy zagospodarowania okreslone w ramach funkcji
wiodacej
- ochrona zadrzewien Srodpolnych
- zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej w stosunku do sagsiednich terenow
mieszkaniowych
- realizacja obiektow hodowlanych wymaga stosowania odpowiednich technologii w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej wg ustalen § 17
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzyteczno$ci publicznej
- mozliwo$¢ zadrzewienia terenow nieprzydatnych rolniczo
- nakaz przeprowadzenia remontu rowow melioracyjnych, oczyszczenia ich i pogtebienia oraz
utrzymywania ich w stanie umozliwiajacym odprowadzanie wody
- nakaz ograniczen w stosowaniu nawozow mineralnych

b) 1.62Z, 2.52Z, 3.72Z, 3.92Z, 3.102Z, 6.452Z, 6.502Z
1) Funkcja wiodaca — tereny tak i zadrzewien,
2) Funkcja uzupetniajaca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujgce stan zagospodarowania

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .

3) Zasady zagospodarowania terenow:

- dla terendéw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznoSci w doborze gatunkow
docelowych w zaleznosci od lokalnych warunkow siedliskowych preferujgc gatunki takie
jak: olcha, wigz, jesion i dab.

- dla zalesien istniejgcych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze
siedlisk naturalnych i pétnaturalnych .

- dla zieleni tegowe; :

* zakaz likwidaciji terendw zieleni,
* dopuszcza sie wprowadzanie nowych ciggow zadrzewien
* zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzyteczno$ci publicznej

c) 6.1ZZ/W, 6.14ZZIW, 6.16ZZ/W, 6.21ZZ/W, 6.30ZZ/W, 7.4ZZIW, 7.6ZZIW, 7.12ZZ/W
1) Funkcja wiodaca — tereny tak i zadrzewien, wéd otwartych
2) Funkcja uzupetniajgca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujgce stan zagospodarowania

- elementy zagospodarowania turystycznego
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- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia

dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .
3) Zasady zagospodarowania terenow:

- dla terendéw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze gatunkow
docelowych w zaleznosci od lokalnych warunkow siedliskowych preferujac gatunki takie
jak: olcha, wigz, jesion i dab.

- dla zalesien istniejacych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze
siedlisk naturalnych i pétnaturalnych .

- dla zieleni tegowej i zadrzewien przyrzecznych / przywodnych/:

* zakaz likwidacji terendw zieleni,

» dopuszcza sie wprowadzanie nowych ciggow zadrzewien jako otuliny cieku
wodnego

* zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzyteczno$ci publicznej

d) 3.4RL, 3.8RL, 4.2RL, 4.5RL, 4.8L, 4.11L, 4.13RL, 6.46RL, 6.48RL. 6.49RL, 6.51RL, 6.52RL,
6.53RL, 6.54RL

1) Funkcja wiodaca — tereny laséw, zalesien

2) Funkcja uzupetniajgca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujgce stan zagospodarowania

- elementy zagospodarowania turystycznego oraz zwigzanego z funkcjg wiodacg

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .

3) Zasady zagospodarowania terendw:

- dla terendéw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze gatunkéw
docelowych w zaleznosci od lokalnych warunkow siedliskowych preferujac gatunki takie
jak: olcha, wigz, jesion i dab.

- dla zalesien istniejgcych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze
siedlisk naturalnych i pétnaturalnych

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzyteczno$ci publicznej

e) 5.1RL/W, 6.32RL/W, 7.1RL/W, 7.14RL/W
1) Funkcja wiodaca — tereny laséw, zalesien, wéd otwartych
2) Funkcja uzupetniajgca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujgce stan zagospodarowania

- elementy zagospodarowania turystycznego oraz zwigzanego z funkcjg wiodacq

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .

3) Zasady zagospodarowania terendw:

- dla terendéw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze gatunkéw
docelowych w zaleznosci od lokalnych warunkow siedliskowych preferujac gatunki takie
jak: olcha, wigz, jesion i dab.

- dla zalesien istniejacych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze
siedlisk naturalnych i pétnaturalnych

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej

- zakaz likwidacji zieleni

- koniecznos¢ tworzenia ciggéw ekologicznych

d) 6.26ZC, 6.36ZC
1) Funkcja wiodaca — tereny cmentarzy
2) Funkcja uzupetniajgca:
- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujgce stan zagospodarowania
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zielen izolacyjna, towarzyszaca
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .
3) Zasady zagospodarowania terenow:
- Odpowiedni dobor gatunkdw roslin przy zagospodarowaniu cmentarza
- Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych zwigzanych z funkcjg wiodacg o powierzchni
nie przekraczajacej 5% powierzchni cmentarza,
- Konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych
- Zaleca sig¢ uregulowanie gospodarki wod-kan
- Kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.
- Zaleca sig stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegfa ,
tynki.
- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych ptotow.
- Ustala sie preferowane formy dachdw : dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°- 45°, z zaleceniem stosowania dachowki ceramiczne;j,
gontu, blachy dachowkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdw ptaskich.

e) 6.25ZP
1) Funkcja wiodaca - tereny zieleni
2) Funkcja uzupetniajgca:
- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujgce stan zagospodarowania
Zielen izolacyjna,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .
3) Zasady zagospodarowania terenow:
- Mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych o powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni catego terenu zielefica
- Kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazoéw i zieleni.
- Zaleca sig stosowanie na elewacje materiatow naturalnych jak drewno, kamien, cegtfa ,
tynki.

ROZDZIAL 4
Ustalenia strefowe planu
§10
1.Ustalenia strefowe planu odnosza sie¢ do jednoznacznie graficznie wyznaczonych  stref
uwarunkowan, zwigzanych z okreslong problematyka specjalistyczng zdefiniowang w planie w
formie niezaleznych grup tematycznych.

2.Dla potrzeb planu sotectwa Puricow, w § 11, 12, 13 zdefiniowano zapisy strefowe odnoszace si¢
kolejno do terendw podlegajacych dodatkowym  ograniczeniom lub regulacjom, zwigzanym z
wystepowaniem:
1) wod otwartych z zasiegiem oddziatywania
2) uwarunkowan Srodowiska kulturowego,
3) uwarunkowan srodowiska naturalnego,
4) infrastruktury technicznej
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3.Ustalenia - zapisy strefowe planu obejmujg swym zasiegiem tereny, na ktorych wystepujg okreslone
w ww. grupach tematycznych, dodatkowe uwarunkowania mogace ograniczac lub ukierunkowywac
ustalenia zdefiniowane w poszczegdlnych paragrafach rozdziatu 3, definiujgcego ustalenia terenowe.

ROZDZIAL 5
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania Srodowiska kulturowego i naturalnego
§11
1. Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlega w planie zaréwno $rodowisko kulturowe jak i
srodowisko naturalne
2. W odniesieniu do srodowiska kulturowego ustala sie :
- ochrone krajobrazu, widokow, dominant itp. elementoéw typowych dla krajobrazu wiejskiego
dla ochrony wartosci srodowiska kulturowego zaleca sie¢ rozbudowy, przebudowy oraz
budowy nowych obiektow o formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia i
cech architektury lokalnej. Nie wyklucza sie mozliwosci zastosowania rozwigzan
indywidualnych wpisanych wtasciwie w krajobraz pod warunkiem ich uzgodnienia w fazie
koncepciji (por. § 6).
3. Uwarunkowania dla terenéw objetych zasiegiem strefy posredniego oddziatywania i wptywu
srodowiska kulturowego
1) Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ,SKA” ( Scistej ochrony ) obejmuje zespoty i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa $laskiego. Podstawowe dziatania w tej strefie polegajg na
zachowaniu i utrzymaniu zabytkdw w niezmienionym stanie i koniecznosS¢ przeprowadzania
konserwacji.
W strefie obowigzuje :
» priorytet wypetniania zalecen Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
» wszelkie dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
» zakaz wprowadzania wtornych inwestycji w obrebie zabytkowych zespotéw zabudowy,
» ochrona obiektu wpisanego do rejestru zabytkow tj. kosciota parafialnego pw. $w. Jerzego
Meczennika

W celu okre$lenia zasad ochrony, konserwacji i rewaloryzacji zasobow kulturowych gminy wyznacza
sie strefe ,B - SKB (czeSciowej ochrony) obejmujacg zasadnicze elementy rozplanowania obszaréw
w modelowej historycznej i tradycyjnej postaci osiedlenczej oraz pojedyncze obiekty o wartosciach
lokalnych figurujagce w spisie zabytkow architektury i budownictwa Stuzby Ochrony Zabytkéw
Delegatura w Bielsku-Biatej .Podstawowym dziataniem konserwatorskim w strefie jest rewaloryzacja
polegajaca na przywracaniu obiektom i obszarom utraconych wartosci .
Rewaloryzacja w obrebie obszaréw chronionych elementy rozplanowania powinna zmierza¢ do :
- integracji, czyli scalenia starego ukfadu rozbitego lub porzuconego;
- rekompozycji ,czyli uporzadkowania starego uktadu poprzez zatrzymanie rozwoju
wspotczesnej zabudowy zacierajacej uktad historyczny;
- rekonstrukciji, czyli odtworzenia zniszczonych elementéw uktadu zgodnie z jego tradycyjng
postacig,
W strefie obowigzuje :
- wymdg wstepnego uzgadniania dziatan inwestycyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow
- zakaz wyburzenia zdekapitalizowanych budynkéw zabytkowych bez zgody Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkow;

- w miejscu wyburzonych budynkéw zabytkowych nowe inwestycje zaleca sie realizowa¢ na
zasadzie wymiany substangcji:

- nowe obiekty usytuowane na obszarach objetych ochrong nalezy dostosowa¢ do cech
lokalnej tradycji budowlanej i skali krajobrazu .

- w przypadku rozbiorki obiektow wymienionych w spisie Stuzby Ochrony Zabytkow, nalezy
uzyskac zgode Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i wykonaé¢ dokumentacje
inwentaryzacyjno-pomiarowa, fotograficzng oraz w zaleznosci od potrzeb ekspertyze
rzeczoznawczg oceniajacq stan techniczny obiektu

Strefgq czeSciowej ochrony konserwatorskiej ,B” postuluje sie otoczy¢ dobra kultury o walorach
lokalnych figurujace w spisach obiektdéw architektury i budownictwa oraz elementy rozplanowania wsi w
modelowej , historycznej i tradycyjnej postaci osiedlenczej, wymagajacych dziatan rewaloryzacyjnych
w zakresie rekompozycji.
Wykaz obiektow chronionych na mocy planu:

» cmentarz parafialny,

* cmentarz ewangelicki,

» dawna plebania koto ko$ciota parafialnego,

» kaplica na cmentarzu ewangelickim,

o krzyz,

* budynek szkoty,

e budynek dawnej szkoty wyznaniowej,

» dawna gospoda,

e domnr11,

» stodota koto domu nr 11,

» obora koto domu nr 11,

e domnr23,

e budynek gospodarczy koto nr 28,

e domnr 32,

e domnr 33,

e domnr 34,

» stodota koto domu nr 34,

e domnr 39,

e dom nr 57, stodota koto domu nr 57,
e domnr66,

» stodota koto domu nr 66,

e domnr79,

e domnr81,

e domnr82,

e dom nr 96,

e dom nr 103 i zabudowania gospodarcze,
e domnr 135,

Strefa ,SA” ( obserwacji archeologicznej ) stanowi rozpoznane i potencjalne tereny badan
archeologicznych .\W rejonie strefy wszelkie prace budowlane i ziemne wymagaja uprzedniego
wykonania badan archeologicznych na zlecenie inwestora, na podstawie odrebnego zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Ustala sig, ze obiekty archeologiczne odkryte podczas akcji
poszukiwawczych i udokumentowane w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw podlegajg
ochronie.
Wykaz stanowisk archeologicznych:

* $lad osadnictwa Sredniowiecznego — jednostka 7.3RP/RZ, 7.1RL/W

» $lad osadnictwa Sredniowiecznego — jednostka 6.39RP/RZ
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§12

1. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie strefy:

Strefa ,SKK” (ochrony krajobrazu naturalnego) obejmuje obszary integralne zwigzane z
chronionymi obiektami i zespotami zabytkowymi .W strefie obowigzuje :
» konserwacja i pielegnacja krajobrazu naturalnego zwigzanego z chronionymi
obszarami uktadow przestrzennych ( ro$linnos¢ tegowa , cieki wodne , starodrzew )
» konserwacja i restauracja elementow krajobrazu urzadzonego ( parki, ogrody,
cmentarze ).
strefa ochrony zt6z surowcow mineralnych ,SSM”

2. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie ochroneg przed:

zanieczyszczeniami powietrza,

zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz niekorzystnymi zmianami
stosunkow

zanieczyszczeniem gleb,

hatasem,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci szkodliwej dla srodowiska naturalnego oraz szczegdlnie
szkodliwego dla srodowiska naturalnego wykraczajacego poza teren nieruchomosci
obowigzek prowadzenia segregacji odpaddw statych,

dla ochrony wartosci srodowiska kulturowego zaleca sie¢ rozbudowy, przebudowy oraz
budowy nowych obiektow o formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia i
cech architektury lokalnej. Nie wyklucza sie mozliwosci zastosowania rozwigzan
indywidualnych wpisanych wtasciwie w krajobraz pod warunkiem ich uzgodnienia w fazie
koncepciji (por. § 6).

obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego z zakresu gospodarki
odpadami przez wszystkie podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg

zakaz sktadowania odpaddw,

nakaz wyposazenia poszczegoinych obiektdw i nieruchomosci w urzadzenia do
gromadzenia odpadow,

zaleca sie stosowanie czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno -
bytowych, preferowane sg zrodta lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliw
gazowego lub oleju opatowego ekologicznego.

utrudnianiem migracji fauny do obszaréw otaczajacych

zakaz wznoszenia oraz modernizacji kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej 0 mocy
powyzej 0,5 MW jesli nie korzystajg one ze spalania uszlachetnionego wegla,

zaleca sie stosowanie czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i socjalno —
bytowych, preferowane sg zrodta lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliw
gazowego lub oleju opatowego ekologicznego.

zakaz prowadzenia gospodarki sciekowej i odpadami mogacej mie¢ negatywny wptyw na
wody powierzchniowe i podziemne.

W przypadku terenu zmeliorowanego systematyczng siecig drenarska, przy wykonywaniu
projektu zabudowy dziatki nalezy przewidzie¢ przebudowe drenazu w sposdb zapewniajacy
jego prawidtowe dziatanie,

przed odprowadzeniem wod opadowych, zanieczyszczonych w wyniku zagospodarowania
terenu, do gleby nalezy je podczyszcza¢c do norm okreslonych w obowigzujacych
przepisach,

Dla terendw budowlanych zlokalizowanych w poblizu cieku Glinik nowe obiekty nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci 5m od gdrnej krawedzi skarpy

ustala sie ochrone zadrzewien $rodpolnych,
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- ustala sie konieczno$¢ kazdorazowego wykonywania badan geologicznych z uwagi na
predyspozycje obszaréw znajdujacych sie w obrebie sofectwa do powstawania réznego typu
osuwisk.

§13
1. Wszystkie lasy na terenie sotectwa sg lasami ochronnymi, dla ktorych ustala sie:

- zachowanie biologicznej réznorodnosci laséw,

- utrzymanie zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymanie produkcyjnej zasobnosci lasow,

- ochrone zasobdw glebowych i wodnych,

- zachowanie w stanie zblizonym do naturalnego i odtworzenie $rodlesnych zbiornikow
wodnych co warunkuje witalno$¢ ekosystemow lesnych i skutecznos$¢ ochrony p.poz lasow,

- brzegi ciekéw i zbiornikow wodnych poza obszarami lasow powinny by¢ zalesione,
obsadzone drzewami i krzewami w celu ograniczenia erozji i wzmocnienia brzegdw,

- w dolinach ciekéw wodnych i rzek zachowanie laséw tegowych, olsow i innych naturalnych
formacji roslinnych jako ostoi rzadkich gatunkow ro$lin i zwierzat oraz regulatoréw klimatu
lokalnego,

- zachowanie w stanie naturalnym i nienaruszonym srodleSnych nieuzytkéw jak bagien,
oczek wodnych, moczaréw, remiz wraz z ich florg i faung w celu ochrony ich petnej
réznorodno$ci przyrodniczej,

- tworzenie na obszarach lasow pasa ochronnego 10-30m ztozonego z roslinnosci wszystkich
pieter

- lokalizowanie nowych budynkow w odlegtosci 30-50 m od lasu

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenéw w planie
§14

1.Ustala sie nastepujace zasady i warunki nowych wtérnych podziatu terenéw na dziatki budowlane i

inne (w trybie nowego rozgraniczenia) gdy:

1) jest on wynikiem przecinania sie granic dziatek istniejgcych z granicg (linig rozgraniczajaca)
definiujacq zasieg kazdego wyodrebnionego w planie terenu,

2) gdy jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek i dostosowania go do rzeczywistego
potwierdzonego w rysunku zbiorczej mapy wyjsciowej stanu istniejacego zasiegi oraz sposobu
zagospodarowania poszczegoéinych terendw (proces porzadkowania katastru dziatek),

3) gdy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drog i ulic zapewniajgcych obstuge
komunikacyjng i infrastrukturalng nowych dziatek.

1. Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci winien
uwzglednia¢ zasade petnej bezposredniej dostepnosci do urzadzer komunikacyjnych i
infrastrukturalnych. W uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ od powyzszego ustalenia,
ustanawiajgc prawo stuzebnosci na dziatkach przylegtych (za zgodg ich wiascicieli), wpisujac jq
jako trwate obcigzenie przedmiotowych nieruchomosci wpisem do ksiegi wieczyste;.

2. W pozostatych przypadkach ustala sie mozliwo$¢ wtornego podziatu terenéw na dziatki w granicach
tych terendw, po rozpatrzeniu w trybie indywidualnym wnioskow ztozonych przez zainteresowane
strony, ktére posiadajg prawo do dysponowania wiasnoscig nieruchomosci, w sposob nie
naruszajacy granic wkasnosci terenu sasiednich, z zastrzezeniami, Ze nie narusza on pozostatych
ustalen planu.

3. Dla terendéw zabudowy dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu istniejacych dziatek, o ile podziat
spowoduje powstanie dziatek budowlanych o powierzchni minimum 1000 m2.

4. Dokonywanie podziatow, o ktorych mowa w ust. Od 1do 3, nalezy realizowaC przestrzegajac
stosowania przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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5. W obszarze (w granicach) konkretnego terenu niedopuszczalne sg dodatkowe podziaty dziatek
istniejgcych, ktore nie gwarantujg samodzielnej realizacji ustalen planu, zdefiniowanych dla danego
terenu, to znaczy zachodzi przypadek § 14ust.1, poz.1,

6. W przypadku podziatow dziatek plany podziatu nalezy opiniowa¢ w Powiatowym Zarzadzie Drog
Publicznych w Cieszynie

§15
1. Rdwnorzednym procesem jak podziat nieruchomosci jest proces ich scalania.
Dopuszcza sie procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujgcych uwarunkowan:

1) gdy istniejaca wielkoS¢ dziatki (wg granic wiasnosci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celow i zadan (zbyt mata powierzchnia - tzw. dziatka nie mogaca
samodzielnie realizowac funkcji ustalonych planem),

2) scalanie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajacych poszczegolne
tereny. Dotyczy to przypadku gdy przylegajg do siebie dwie jednostki o analogicznych
ustaleniach planu.

7. Zapisy § 15, ust.1, poz.2 wprowadza si¢ w celu ochrony katastru, tj dziatania zapobiegajacego
skupianiu w ramach jednej nieruchomosci terenéw o znacznych powierzchniach, pozwalajacych
potencjalnie na wprowadzenie funkcji wyraznie odbiegajacych swa skala od funkcji preferowanych
ustaleniami planu.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
§16
1.Plan definiuje ogdlne zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej niezaleznie dla
nastepujacych medidw:
1) sieci wodociggowej,
2) sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdlnosptawnej,
3) sieci elektroenergetycznych,
4) sieci gazowych,
5) sieci teletechnicznej
2. llekro¢ w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie si¢ ustalenia dotyczace
catoci danej problematyki branzowej tj. sieci, przytaczy, obiektow technologicznych i inzynierskich,
zgodnie z przyjetq w szczegoGtowoscig zapisu tej tematyki w planie.
3.llekro¢ w planie jest mowa o infrastrukturze technicznej pofozonej w granicach przestrzeni
publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wszelkie oznaczone na planie przebiegi sieci i przytaczy maja charakter orientacyjny; przebiegi
przytaczy nowych obiektow do sieci, lokalizacja nowych obiektow inzynierskich itp. inwestycje,
ktore nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w planie (z uwagi na skalg
zapisu 1:5000 i fakt odnoszenia sie do uzupetniajgcego systemu zasilania i obstugi), mogq by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikow
medidw przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu,

b) w ramach remontéw i rozbudowy poszczegdinych sieci i przytacza ustala sie prowadzenie ich
drogg najkrotszg (od punktu wigczenia do punktu odbioru), przy jednoczesnym prowadzeniu ich
wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny uktadu komunikacyjnego

c) dysponenci poszczegdlnych medidw sg ich wiascicielami bez prawa wtasnosci do terenu, przez
ktory media przebiegajg (dot. sieci i przytaczy), z wytaczeniem przypadkow zdefiniowanych w
przepisach szczegolnych,

d) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestyciji liniowych lub obiektow technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw , jesli tego
wymagajq aktualnie obowigzujace przepisy branzowe i nie naruszone sg ustalenia rozdz.6
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e) przebudowy i modernizacie systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowac
wyprzedzajaco lub réwnolegle z docelowym programem modernizacji catego fragmentu terenu
uktadu komunikacyjnego

f) niezrealizowanie przez dysponenta jakiejkolwiek sieci ww. warunku, dopuszcza realizacje nowej
infrastruktury po modernizacji terenu komunikacji drogowej, pod rygorem bezwzglednego
doprowadzenia cafosci terenu do stanu poprzedzajgcego inwestycie (na  koszt
zainteresowanego).

g) prowadzenie réznego rodzaju ciggéw uzbrojenia terendw w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

h) Dopuszcza sie prowadzenie roznego rodzaju ciggéw uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi
tereny ukfadu komunikacyjnego, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci realizacji dla
przeznaczenia podstawowego danych terenéw,

§17

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
sieci wodociggowej odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi:

1.
2.

Ustala sie 100 % wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa.

Petne zaopatrzenia w wode nastepuje z wodociggu cieszynskiego i z uje¢ lokalnych. Sie¢
wodociggowa jest czesciowo zrealizowana, ale wymaga uzupetnien dla terenéw przeznaczonych w
planie pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugi. Na terenie catego sotectwa ustala sie utozenie sieci
wodociggowej rozdzielcze;.

Obowigzujacymi odlegtosciami migdzy przewodami przy rdwnolegtym ich prowadzeniu sg;

- 1.5m - odlegtos¢ przewodoéw wodociggowych od przewoddw gazowych i kanalizacyjnych,
- 0.8m - odlegtos¢ przewodow wodociggowych od przewodow energetycznych,

- 0.5m - odlegtos¢ przewodow wodociggowych od kabli telekomunikacyjnych,

- 2.0m - odlegto$¢ przewodow wodociggowych od korzeni drzew.

. Przy skrzyzowaniach przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych odlegtos¢ miedzy przewodami

powinna wynosi¢ co najmniej 0.6m. Ponadto zakazuje sie prowadzenia przewodow wodociggowych
nad przewodami gazowymi i elektrycznymi.

W miejscach skrzyzowan z ulicami nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zabezpieczenia odcinkdw sieci
(rozwigzania indywidualne).

§18

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
sieci kanalizacyjnych odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi:

1.

2.

Ustala si¢ skanalizowanie catego terenu objetego planem poprzez budowe kanalizacji sanitarnej w
systemie grawitacyjno-ci$nieniowym. Scieki beda odprowadzane do kanalizacji miasta Cieszyna
Ustala sie obowigzek podtaczenia obiektow do gminnej kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji
sieci gromadzenie Sciekow powinno odbywac sie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub
oczyszczanie $Sciekow w lokalnych oczyszczalniach.
Zasady prowadzenia gtownych kolektorow, oraz pozostatych zdefiniowanych w planie elementéw
sieci kanalizacyjnej pokazano na rysunku planu.
Obowigzujacymi odlegtosciami miedzy przewodami przy rownolegtym ich prowadzeniu sg;

- 1.5m - odlegto$¢ przewoddw kanalizacyjnych od przewodéw wodociggowych,

- 2.0m - odlegto$¢ przewoddw kanalizacyjnych od korzenia drzewa,
Przy skrzyzowaniach przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych odlegto$¢ miedzy przewodami
powinna wynosi¢ co najmniej 0.6 m.
Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ stosowania
bezodptywowych zbiornikdéw Sciekow, z zapewnieniem usuwania i oczyszczania sciekdéw stosownie
do odrebnych przepiséw

§19
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Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
sieci elektroenergetycznych:

1.

o1

10.

Przedmiotem ustalen planu jest uktad  podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci

elektroenergetycznej i kablowej WN (110kV) i SN (15 kV ) w zakresie:

a) przebiegow tras kablowych,

b) lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn,

c) lokalizacji istotnych urzadzen na sieci (stupy)

d) nie wprowadza si¢ w rysunku planu przytaczy do poszczegdinych posesji z uwagi na skale
opracowania planu, niemniej stwierdzenie petnego pokrycia zapotrzebowania biezacego i
przewidywanego jest rownoznaczne z ujeciem w planie wszystkich niezbednych inwestycji
elektroenergetycznych a zatem petnej zgodnosci uchwaty planu z prawem energetycznym a
szczegolnie jego paragrafem § 14 / rozdziat 3 Dz. U. Nr 135 z 21 pazdziernika 1998r./

Potwierdza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci Sredniego napiecia SN 15 kV.

Istnieje mozliwos¢, o ile zajdzie potrzeba, wymiany istniejacych transformatorow.

Istniejacy uktad sieci elektroenergetycznej gwarantuije:

a) pokrycie istniejgcego zapotrzebowania mocy,

b) rezerwe okoto 20% bez wzrostu liczby stacji i wielko$ci jednostek transformatorowych,

rezerwe okoto 50% na wzrost zapotrzebowania mocy pod warunkiem wymiany transformatoréw na
jednostki o0 mocy maksymainej

Zasady przebiegu istniejgcych i planowanych sieci przedstawiono na rysunku planu

Przez teren sotectwa przebiega linia WN 110kV relacji Cieszyn-Trzyniec

WiekszoS¢ istniejacych tras SN potozona jest w liniach rozgraniczajacych istniejacych i

planowanych terenéw uktadu komunikacyjnego. To rozwigzanie nalezy traktowac jako

obowigzujgce dla nowo budowanych i modernizowanych linii SN, NN i oSwietlenia ulicznego.

Dopuszcza sie przebieg przez inne obszary przyjmujac zasade najkrotszego wigczenia.

Liniami rozgraniczajacymi kablowych sieci SN sg linie potozone w odlegtosci 1.0m (w obydwie

strony od osi kabla). W obszarze centralnym oraz w zawezonych odcinkach pomiedzy liniami

rozgraniczajacymi dopuszcza sie zmniejszenie tych odlegtosci do 0.5m.

Dla wszystkich elementéw sieci ustala sie koniecznos¢ zastosowania petnej ochrony przed

niekorzystnym wptywem oddziatywania elektromagnetycznego, wprowadzajgc rozwigzania

techniczne zgodne z obowigzujagcym prawodawstwem i normami branzowymi.

Ustala si¢ wykonanie zasilania nowych odbiorcow poprzez utozenie sieci rozdzielczej kablowej NN

ze stacji transformatorowych 15/04 kV.

Dopuszcza sie prowadzenie roznego rodzaju ciggow uzbrojenia terendw w liniach

rozgraniczajacych terenow uktadu komunikacyjnego oraz innych terenow, pod warunkiem nie

ograniczania mozliwosci realizacji dla przeznaczenia podstawowego.

§ 20

Ustala sig, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych (gaz ziemny GZ-50):

1.
2.

Ustala sie zgazyfikowanie obszaru catego sotectwa

Podstawg dla wydawania dla sieci gazowych decyzji WZiZT powinna by¢ cato$ciowa koncepcja
gazyfikacji sotectwa opracowana na tle rysunku planu miejscowego zaopatrzona w opini¢ autorow
planu potwierdzajacg niesprzecznos¢ przyjetych rozwigzan z niniejszg uchwatg .

Odlegtosci, jakie nalezy zachowa¢ pomiedzy gazociggiem niskiego i Sredniego cisnienia a innymi
przewodami uzbrojenia, przy rownolegtym ich prowadzeniu:

a) 1,5m od wodociagu, kanalizacji sanitarnej, sieci cieplnej,

b) 0,5m od kabla energetycznego o napieciu do 15 kV,

1,0 m od kabla energetycznego o napieciu powyzej 15 kV,

1,5 m od kanalizacji kablowej, gdy $rednica gazociggu nie przekracza 100 mm,

2,0 m od kanalizacji kablowej, gdy $rednica gazociggu przekracza 100 mm,

D
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f) 1,5mod drzew.
W miejscach skrzyzowania z kanalizacja, siecig cieplng oraz kanalizacjq kablowg gazociag
wymaga zabezpieczenia rurg ochronna.
Nowobudowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ przy maksymalnym wykorzystaniu drogi w liniach
rozgraniczajacych uktadu ulic uwzgledniajac zasade najkrotszego wigczenia.
Ustala si¢ obowigzek realizacji nowych sieci gazowniczych i urzadzen w dostosowaniu do potrzeb
przysztych odbiorcéw z obszaru opracowania planu. Zakfada si¢ rozbudowe sieci rozdzielczej w
powigzaniu z istniejacymi systemami zewnetrznymi. Zaktada sie, ze redukcja ciSnienia ze
Sredniego na niskie bedzie sie odbywata przy pomocy indywidualnych reduktoréw, montowanych
na zewnetrznych $cianach budynkow

§21

Ustala sig, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych:

1.

2.

3.

Przedmiotem ustalen planu jest uktad sieci telekomunikacyjnej w zakresie przebiegu tras

kanalizacji teletechnicznej i sieci kablowej teletechnicznej,

Zaleca sie docelowg obstuge abonentéw w systemie TP S.A. i innych réwnorzednych operatoréow

systemow telekomunikacyjnych /Netia, , GZE/.

Istniejacy ukfad sieci telekomunikacyjnych gwarantuje:

a) po zakonczeniu modernizacji i rozbudowy petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne.

b) w obszarze objetym planem wystepujg sieci magistralne, rozdzielcze i abonenckie oraz
urzadzenia takie jak: centrale telefoniczne, koncentratory, szafy kablowe, stupki kablowe.

Przewiduje si¢ dziatanie na obszarze objetym planem kilku niezaleznych operatoréw sieci

telekomunikacyjnej (np. TP S.A., NETIA, i innych).

Wiekszos¢ istniejgcych tras magistralnych i rozdzielczych potozona jest w liniach rozgraniczajacych

istniejgcych i planowanych terendw uktadu komunikacyjnego . Trasy sieci abonenckiej wystepujg w

wiekszosci poza tymi obszarami. To rozwigzanie nalezy traktowaC jako obowigzujace dla

nowobudowanych i modernizowanych sieci. Dopuszcza sie przebieg przez inne obszary,

przyjmujac zasade najkrotszego wigczenia do najblizszych sieci magistralnych.

Liniami rozgraniczajacymi dla sieci telekomunikacyjnej sg linie potozone w odlegtosci 1.0m (w

obydwie strony od skrajnego przewodu lub od otworu kanalizacji teletechnicznej).

W zawezonych odcinkach pomigdzy liniami rozgraniczajacymi dopuszcza sie zmniejszenie tych

odlegtosci do 0.5m.

Nowe urzgdzenia na sieci nalezy lokalizowa¢ w ramach terenow uktadu komunikacyjnego, centrale

na dziatkach wydzielonych oraz w terenach nowoprojektowanych kompleksow zabudowy (bez

koniecznos$ci rozgraniczania terenu).

Warunkiem dalszego rozwoju sieci jest dalsza rozbudowa tej sieci zarowno o urzadzenia (centrale,

koncentratory) jak i o kable i urzadzenia na sieci (szafy kablowe, stupki kablowe).

§ 22

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
sieci innych:

1.W obszarze objetym planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych nie wymienionych w par. 16-
22 sieci np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod rygorem spetnienia nastepujacych warunkow:

1) realizacja inwestycji nie narusza ustalen o kierunkach rozwoju pozostatych zdefiniowanych w
ramach planu mediow,

2) przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych bedzie przebiegata w cato$ci w obrebie
terenow uktadu komunikacyjnego /z wyjatkiem tych przebiegdw, ktdre wynikajg z konkretnych
dziatan inwestycyjnych zwigzanych z funkcjami wiodgcymi i uzupetniajacymi w poszczegolnych
terenach,
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3) realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowa¢ dodatkowych negatywnych skutkow i
oddziatywania na $rodowisko naturalne i kulturowe.

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania przejSciowego
§23

1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub catosci terenu rozumie sie:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu oraz obiektow kubaturowych

2) biezace zmiany sposobu i stanu zagospodarowania terenu z wytgczeniem dziatan
wymagajacych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) dziatania inwestycyjne zwigzane z utrzymaniem i modernizacjq istniejacej funkcji na wytaczne
ryzyko inwestora, w przypadku, gdy w perspektywie co najmniej 5 lat nie przewiduje sie
mozliwoSci realizacji ustaler docelowych planu,

4) dziatania inwestycyjne zwigzane z lokalizacjg nowych obiektow tymczasowych nie
posadowionych w sposob trwaty i mozliwych do bezwarunkowe;j likwidacji w terminie do trzech
miesiecy od powiadomienia strony,

) jak rowniez nie wymienione przypadki niesprzeczne z literg prawa budowlanego.

2. Specyficzna formg rozwigzan tymczasowych sg rozwigzania sezonowe. Lokalizacje obiektow i
elementéw zagospodarowania sezonowego dopuszcza sie na okres nie dtuzszy niz pét roku, pod
warunkiem nie wchodzenia w kolizje z zainwestowaniem docelowym. MozZliwe jest przedtuzenie
zgody na obiekt sezonowy pod warunkiem uzyskania stosownych decyzji ze strony uprawnionych
instytucii.

3. Plan postuluje o przyjecie zasady nie dopuszczania mozliwosci prawnego utrwalenia istniejacego
zagospodarowania majacego charakter tymczasowy, ktory jest niezgodny z przyjetymi ustaleniami
dla poszczegolnych jednostek planu.

ROZDZIAL 9
Ustalenia dotyczace requlacji bedacych przedmiotem art.10 ust. 3 i art. 36 ust .3 ustawy oraz
Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
§24
1. Zgodnie z ustaleniami art.36.ust1, ust.2 i ust.4 ustawy, w planie preferowane sg nastepujace zasady
rownowazenia skutkow ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomo$ci w catosci lub w jej
czesci, w ponizszej kolejnosci:
1) Zamiana nieruchomosci na inng,
2) Odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode (w formie bezgotowkowej),
3) Wykupienie nieruchomosci lub jej czesci.
2.Wypracowanie skutecznych metod oraz szerokiej oferty ze strony gminy dla realizacji odszkodowan
(§35, ust1. Art.1i 2) nalezy do zadan zwigzanych z obstugq realizacji planu. Jako preferowane
postuluje sie:
1) ustalenie przedmiotu stuzebnosci na rzecz Gminy ,
2) rownowartosciowa zamiane pomiedzy strong poszkodowang i Gming,
3) przejecie na rzecz Gminy w zamian z obligacje gminne
4) przejecie na rzecz Gminy w zamian za ustalone udziaty we wspolnym przedsiewzigciu Gminy i
stron upowaznionych do odszkodowania.
3.Powyzsze dziatania odszkodowawcze nie obejmujg dziatek potozonych w istniejacych liniach
rozgraniczajacych ulic, w stosunku do ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 13.10.1998r
przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng Dz.U.Nr 133,poz 872 rozdz .4,
art.73.

§ 25
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Zgodnie z ustaleniami art.10 ust.3i oraz art. 36. Ust.3 i 5 ustawy, oraz z uwagi na realizacje poprzez
uchwalany plan jednego z podstawowych celow, to jest pobudzenie procesow inwestycyjnych, ustala
sie opfate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu jako stawke:

1)

20% - dla terenow mieszkaniowych - 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.10MN,
1.11MN, 1.12MN, 1.13MN, 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 3.1MN, 3.6MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN,
3.14MN, 3.15MN, 3.16MN, 3.17MN, 3.18MN, 3.19MN, 3.20MN, 3.21MN, 4.3MN, 6.2MN,
6.4MN, 6.5MN, 6.7MN, 6.8MN, 6.9MN, 6.10MN, 6.11MN, 6.12MN, 6.13MN, 6.15MN, 6.17MN,
6.18MN, 6.19MN, 6.20MN, 6.22MN, 6.28MN, 6.29MN, 6.31MN, 6.33MN, 6.37MN, 6.40MN,
2.7.AMNr, 2.7.2MNr, 2.7.3MNr, 2.7.4MNr, 2.7.5MNr, 3.2.1MNr, 3.2.2MNr, 3.2.3MNr, 4.12.1MNr,
4.12.2MNr, 4.12.3MNr, 4.12.4MNr, 6.3.1MNr, 6.3.2MNr, 6.3.3MNr, 6.3.4MNr, 6.3.5MNr,
6.3.6MNr, 6.3.7MNr, 6.3.8MNr, 6.3.9MNr 6.3.10MNr, 6.3.11MNr, 6.3.12MNr, 6.3.13MNr,
6.3.14MNr, 6.3.15MNr, 6.3.16MNr, 6.3.17MNr, 6.3.18MNr, 7.2MNr, 7.5.1MNr, 7.5.2MNr,
7.5.3MNr, 7.54MNr, 7.5.5MNr, 7.5.6MNr, 7.5.7MNr, 7.5.8MNr, 7.5.9MNr, 7.5.10MNr,
7.5.11MNr, 7.5.12MNr, 7.5.13MNr, 7.5.14MNr, 7.5.15MNr, 7.5.16MNr, 7.5.17MNr, 7.5.18MNr,
7.5.19MNTr, 7.5.20MNr

20% dla terenow ustugowych - 1.9Uc/MN, 6.6Uc/MN, 6.23Uc/Up, 6.38PS, 6.42PS, 7.8PS,
7.9PS, 7.11PS

§ 26

1. Ustala sie zmiane gruntéw rolnych na cele nierolnicze o powierzchni :

kl. RIl - 0,4885ha,

kl. RIll - 3,4404ha,

kl. RIV —2,0935ha,

kl. Ps, L1 - 0,6507ha,
kl. Ps, LIV - 0,1112ha,
nieuzytki — 1,33ha

Ip [symbol jednostki| nrdziatki [powierzchn| kl. RIl (ha) |kl. RIIl (ha) [kl. RIV (ha)| kI. Ps,LIIl | kl. Ps,LIV [ Nieuzytki
projektowe; ia catej (ha)
dziatki wg
wypisu z
rejestru
gruntow
(ha)
1 1.7Uc/MN 1410/4 0.5928
2 2.3MN 1668 0,305 0,31
3 2.1MN 1525/11 0,085 0,085
4 2.1MN 155 0,0769 0,0769
5 2.1MN 1525/9 0.0297
0,1916
6 3.1MN 1669 0,309 0,2516 0,0574
7 3.1MN 1670 0,2672 0,095
0,2516 0,1524
8 3.11MN 1752 0,027 0,027
9 3.11MN 1753 0,0266 0,0191 0,0075
10 3.11MN 1755/1 0,3445 0,33
11 3.11MN 28 0,1911 0,115
0,445 0,0461 0,0075

29




12|  3.11MN 1702 | 0,2875 0,08
13| 3.11IMN 1832 0,132 0,132
14| 3.11IMN 32 0,4050 0,014
15 | 3.11IMN 1838/2 | 0,1001 0,1001
16 | 3.11MN 1938/5 | 1,2079 0,1077

0,2078 | 0,014
17 6.8MN 1498/1 | 1,4182 0,2783
18 6.8MN 1500 | 1,0162 0,717
19 6.8MN 1501 | 0,2026 0.0929
20 6.8MN 1530 0,1 0,1
21 6.8MN 1504/1 | 0,0638 0,0195

0,9294
22 6.9MN 1532 0,398 0,1662 | 0,0848
23 6.9MN 14 0,0243 0,0243
24 6.9MN 1531 | 0,0153 0,0153
25 6.9MN 2308 | 0,0741 0,039
26 6.9MN 1533 0,076 0,017

0,2058 | 0,1018 0,039
27 | 6.10MN 1535/1 | 0,1341 0,1341
28 | 6.10MN 1535/2 | 0,2086 0,14
29 | 6.10MN 1525/6 | 0,0131 0,0131
30| 6.10MN 2308 | 0,0741 0,029
31| 6.10MN 1540/1 | 0,0225 0,0225
32| 6.10MN 1540/2 | 0,1202 0,1202
33| 6.10MN 1539 | 0,0468 0,0468
34|  6.10MN 1537 | 0,1417 0,1417

0,4158 | 0,1427 0,0599 | 0,029
35| 6.37MN 233 0,0084 0,0084
36 | 6.37MN 316/7 | 0,2088 0,102
37| 6.37MN 316/4 0,007 0,024
38| 6.37MN 463/10 | 2,0184 0,024

0,1344 0,024

39 6.38PS 321/3 | 0,5499 0,3
40 |KL1/2(4.1-4.4)| 1889/9 | 0,1185 0,123
41 |KL1/2(4.1-4.4) | 1890/10 | 0,0387 0,0337
42 |KL1/2(4.1-4.4)| 1891/3 | 0,0436 0,0016
43 |KL1/2(4.1-4.4)| 1886/2 | 0,0316 0,0316

0,0353 0,1546
44 | KL1/2(P2-P3) | 2292 | 0,6347 0,6347
45 | KL1/2(P2-P3) | 1702 | 0,2875 0,022
46 | KL1/2(P2-P3) | 1699/5 | 0,0496 0,0496
47 | KL1/2(P2-P3) | 1699/3 | 0,0088 0,058
48 | KL1/2(P2-P3) | 1719/2 | 0,0332 0,0332
49 | KL1/2(P2-P3) | 1719/1 | 4,8266 0,024
50 | KL1/2(P2-P3) | 1678/1 | 1,487 0,284
51 | KL1/2(P2-P3) | 1678/4 | 0,7485 0,026
52 | KL1/2(P2-P3) | 1674 | 0,3596 0,017
53 | KL1/2(P2-P3) | 1661/1 | 1,0626 0,048
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54 | KL1/2(P2-P3) 1670 0,2672 0,051
55 | KL1/2(P2-P3) 1668 0,305 0,032
0,1076 0,126 0,378 0,6679
56 | KD1/2(3.16) 2254 0,3115 0,02
57 | KD1/2(3.16) 2133/3 0,0924 0,0924
58 | KD1/2(3.16) 2133/7 0,0622 0,048
59 | KD1/2(3.16) | 2253/11 | 0,0961 0,022
60 | KD1/2(3.16) | 2149/18 | 0,0746 0,011
0,1034 0,022 0,068
61 |KD1/2(6.4-6.5-6.6)| 1461/2 0,0318 0,0318
62 |KD1/2(6.4-6.5-6.6)| 1460/16 | 0,0673 0,011
63 |KD1/2(6.4-6.5-6.6)| 1460/14 0,059 0,003
0,0458
64 |KD1/2(6.7-6.8)| 1499/1 0,1078 0,052
65 |KD1/2(6.7-6.8)| 1489/3 0,0383 0,016
66 |KD1/2(6.7-6.8)| 1498/1 1,4182 0,033
0,033 0,068
67 | KL1/2(6.40-7.3) 2126 0,3767 0,01
68 | KL1/2(6.40-7.3) 307 0,0529 0,002
69 | KL1/2(6.40-7.3) 306 0,1435 0,006
70 | KL1/2(6.40-7.3) | 308/3 0,0218 0,0218
71 | KL1/2(6.40-7.3) | 304/5 4,7105 0,032
72 | KL1/2(6.40-7.3) | 321/11 2,9003 0,009
73 | KL1/2(6.40-7.3) | 304/4 0,2621 0,033
74 | KL1/2(6.40-7.3) | 321/11 2,9003 0,045
75 | KL1/2(6.40-7.3) | 321/7 0,1412 0,009
76 | KL1/2(6.40-7.3) | 304/5 4,7105 0,094
77 | KL1/2(6.40-7.3) | 324/3 0,141 0,016
78 | KL1/2(6.40-7.3) | 324/2 3,0595 0,083
79 | KL1/2(6.40-7.3) 2392 0,5701 0,5701
80 | KL1/2(6.40-7.3) 299 0,4452 0,267
81 |KL1/2(6.40-7.3) | 324/4 9,2304 0,249
82 | KL1/2(6.40-7.3) | 2394/6 0,4926 0,27
0,321 0,516 0,018 0,0218 | 0,8401
83 |KD1/2(7.9-7.10) 51/1 0,1295 0,1295
84 |KD1/2(7.9-7.10) 3/3 0,0115 0,0115
85 |KD1/2(7.9-7.10) 5/4 0,0081 0,0081
86 |KD1/2(7.9-7.10) 64/2 0,0947 0,026
87 |KD1/2(7.9-7.10)| 2408 0,1586 0,016
88 |KD1/2(7.9-7.10) 57 0,56 0,359
89 |KD1/2(7.9-7.10) 586 0,2263 0,2263
0,4885 0,026 0,2619
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ROZDZIAL 10
Ustalenia i przepisy koncowe i przejSciowe

§27
Ustalenia planu zostaty poddane weryfikacji z punktu widzenia ,prognozy skutkéw wptywu ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze”.

§28
Ustalenia zmiany planu nie naruszajg przepisow szczegoinych zawierajgcych inne ograniczenia lub
zasady dysponowania gruntami lub terenami.

§29
Dla obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1 wygasajg wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§30 ,
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 31
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy

§32
Traci moc uchwata nr XVI111/186/04r. z dnia 29.06.2004r.

§33
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego

Plan opracowano w Firmie P.A. Nova sp. Z 0oo. W Gliwicach
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