Projekt

Nr 0006.44.2018
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....eeeerrnnnne
RADY GMINY GOLESZOW
Z ANiA .eeeeeeennnnnennnn. 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gorna 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1875), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), wzwigzku zuchwalg
Nr 0007.46.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 9 wrzes$nia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gorna 111

Rada Gminy Goleszow
stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow”, przyjetego uchwala
Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 9 wrzesnia 2015 roku

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gérna I11

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gorna III, zwany dalej ,,planem” obejmuje
obszar o powierzchni okoto 205,77 ha, w granicach terenu Gorniczego Leszna Gomna I, zgodnie
z zalacznikiem nr 1, z czego: 137,90 ha znajduje si¢ we wsi Leszna Gorna, 42,30 ha we wsi Cisownica oraz
25,57 ha we wsi Dziggielow.

§2

Na plan, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nast¢gpujgcymi zalgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3
1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW?”;

5) tereny:

Projekt Strona 1



a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,
¢) PG — tereny eksploatacji powierzchniowe;j,
d) US1 — tereny sportu i rekreacji z zabudowa,
e) ZL — tereny lasow,
f) Z. — teren zieleni,
g) R — tereny rolnicze,
h) US2 — tereny sportu i rekreacji bez zabudowy,
i) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
j) ITW — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode.
2. Na rysunku planu wprowadza si¢ elementy przyjete na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) granice wsi;
2) granica terenu gorniczego ,,Leszna Gorna II”;
3) granica obszaru gorniczego ,,Leszna Gorna I117;
4) granice ztoza kamieni drogowych i budowlanych ,,Leszna Gorna”;
5) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;
6) granice rezerwatu ,,Zadni Ga;j”;
7) granice uzytku ekologicznego ,,Géra Tul”;
8) pomniki przyrody;
9) stanowisko archeologiczne;
10) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
11) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
a) aktywne okresowo,
b) nieaktywne;
12) potozenie obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Na rysunku planu wprowadza si¢ elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) koryto rzeki Puncowka;
2) istniejgca infrastruktura techniczna:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN,
b) wodociagi,
) gazociagi.

4. Wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi tereny oznacza si¢ na rysunkach planu symbolem
identyfikacyjnym o schemacie [A-BC], ktory nalezy odczytywaé wedlug zasady:

1) miejsce oznaczone w schemacie jako [A-...] oznacza jednostke strukturalng (wie$), odpowiednio:
a) CI — Cisownica,
b) DZ — Dzicgielow,
¢) LG — Leszna Goérna;

2) miejsce oznaczone w schemacie jako [...-B...] oznacza kolejny, dwucyfrowy numer wyodrgbnionego terenu
o jednakowym przeznaczeniu, w granicach obszaru objetego planem,;

zust. 1 pkt 5.
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§4
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie budynkow i budowli z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i parkingéw. Za dopuszczalne uznaje si¢ wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢
zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5m, elementow takich jak: nieobudowane balkony, okapy,
ryzality, gzymsy, wykusze, elementy wejs¢ do budynkow iinne elementy wystroju architektonicznego
elewacji;

2) przeznaczeniu:
a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny by¢

podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki budowlanej, lub dziatki na terenach wylaczonych
z zabudowy, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace,

b) uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego w ramach dziatki budowlanej, lub dziatki na terenach wylaczonych z zabudowy;

3) reklamie S$wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, wykorzystujacy diody $wietlne,
w szczegolnosci typu LED, atakze telebimy, ekrany plazmowe, wyswietlacze ineony, z wylaczeniem
reklam oswietlanych i pod$wietlanych $wiattem zewnetrznym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyodrgbniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym,;

5) nieuciazliwej zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane zobstugg rynku: reklamy,
nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstugg prawna i konsultingowa, itp.,

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw, pojazdow
mechanicznych, oraz sprzedazy materiatéw sktadowanych poza budynkami,

¢) ustugi turystyczne, gastronomii, finanséw, ubezpieczen, drobnych ustug irzemiosta takie jak:
fryzjerstwo, krawiectwo, rzemioslo artystyczne, szklarskie, szewskie, optyczne, fotograficzne itp.,

d) ustugi kultury, opieki spotecznej lub socjalnej, os$wiaty iwychowania, ushig pocztowych Iub
telekomunikacyjnych, itp.;

6) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle o przeznaczeniu i gabarytach
istniejacych na dzien wejscia w zycie niniejszego planu.
2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi, w tym:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, o ktorej mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy Ww rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa w §
3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o ktorej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld, o ktérym mowa w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

Strona 3



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

1. Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupekiajacego nie moze stanowi¢ wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatu 8 nie stanowia
inaczej.

2. Zakaz realizacji obiektow matej architektury o wysokos$ci przekraczajacej 3,5m.

3. Zakaz stosowania poza terenem LG-01PG, jako podstawowych materialow wykonczeniowych elewacji
budynkow: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych. Dopuszcza si¢ wytacznie materiaty naturalne
lub imitujace naturalne.

4. Zasady ksztaltowania dachow, poza terenem LG-01PG:
1) dopuszcza si¢ wytacznie dachy dwu- lub wielospadowe;

2) dopuszcza si¢ wylacznie dachy symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30 do
45 stopni;

3) zakaz krycia dachdéw spadzistych blachg falistg lub trapezowa.
5. Nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.
6. Zasady lokalizowania reklam:

1) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania: reklam wolnostojacych, reklam
swietlnych, rozpinanych pomigdzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej lub umieszczanych
na ogrodzeniach, z zastrzezeniem pkt 2, pkt 3 i pkt 4;

2) w obrebie dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem [...]MN oraz dziatki zabudowanej na
terenach oznaczonych symbolem [...]R dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden szyld umieszczony na elewacji
budynku, o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy nie przekraczajacej 1,5 m?;

3) w obrebie dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem CI-01U dopuszcza si¢ nie wigcej niz:

a) jeden szyld umieszczony na elewacji budynku, o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy
nie przekraczajgcej 2,5 m?,

b) oraz jeden szyld wolnostojacy lub umieszczony na ogrodzeniu, o powierzchni stuzacej ekspozycji
reklamy nie przekraczajacej 1,5 m?, oraz wysokosci nie przekraczajacej 3,0m;

4) w obrebie dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem LG-01PG oraz LG-01US1 dopuszcza si¢
nie wigcej niz:
a)jeden szyld umieszczony na elewacji budynku, o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy
nie przekraczajacej 4,0 m?,

b) oraz jeden szyld wolnostojacy lub umieszczony na ogrodzeniu, o powierzchni stuzgcej ekspozycji
reklamy nie przekraczajacej 3,0 m?, oraz wysokosci nie przekraczajacej 3,5 m;

5) tablica reklamowa umieszczona na budynku nie moze przestania¢ otwordow okiennych.
7. Zakaz stosowania przeset ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach, poza terenem LG-01PG.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6
1. Ustala si¢ w ust. 2 i ust. 3 zasady ochrony $rodowiska.

2. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajgcych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

3. Nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wdd opadowych.
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§7
1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 5 zasady ochrony przyrody.

2. Obszar objety planem znajduje sie w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
utworzonego rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16.06.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Biel. nr
9/98, poz. 111) — ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

3. Cze$¢ wschodnia obszaru objetego planem znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 PLH240005 ,.Beskid
Slaski” — ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terendow zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

4. W sotectwie Cisownica, na terenie oznaczonym symbolem CI-17ZL, wskazuje si¢ na rysunku planu granice
rezerwatu ,.Zadni Gaj”, utworzonego zarzadzeniem Ministra Le$nictwa iPrzemyslu Drzewnego z dnia
30 sierpnia 1957r. celem ochrony naturalnych stanowisk cisa pospolitego (okoto 40 drzew w wieku do 200 Iat,
rozproszonych w zdegradowanej buczynie karpackiej) — wszelkie dziatania w obrgbie rezerwatu podlegaja
przepisom z zakresu ochrony przyrody, wtym wyzej przywolanego zarzadzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego oraz ustaleniom §19 pkt 3.

5. Teren oznaczony symbolem LG-16R, obejmuje uzytek ekologiczny ,,Gora Tul”, utworzony rozporzadzeniem
Nr 41/07 Wojewody Slaskiego z dnia 31 lipca 2007r. (Dz. Urz. Nr 128/07, poz. 2506), celem ochrony tak
storczykowych — wszelkie dziatania w obrebie uzytku ekologicznego podlegaja przepisom z zakresu ochrony
przyrody, w tym wyzej przywotanego rozporzadzenia Wojewody Slaskiego oraz ustaleniom §23.

§8
1. Ustala si¢ w ust. 2 zasady ochrony krajobrazu.
2. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) urzadzen do produkcji energii z wiatru;
2) wolnostojacych masztow telefonii komorkowey.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9
1. W obrgbie terenéw oznaczonych symbolem LG-13R, LG-07ZL, LG-08ZL, LG-09ZL i CI-17ZL w granicach
okreslonych na rysunku planu, zlokalizowane jest udokumentowane stanowisko archeologiczne AZP 110-45/6
Leszna Gorna st. 4— osada kultury tuzyckiej zokresu halsztackiego islad osadnictwa z okresu
poznosredniowiecznego.

2. W obrgbie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) priorytet ochrony zabytkow archeologicznych;

2) dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, obowiazuja przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” zgodnie z rysunkiem planu,
gdzie: dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, obowiazuja przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§10
W zakresie terenow gorniczych:

1) caly obszar objety planem zawiera si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Leszna Gorna II” ustanowionego dla
eksploatacji ztoza kamieni drogowych ibudowlanych ,Leszna Goérna” — prowadzenie dziatalno$ci
inwestycyjnej w granicach terenu gorniczego, wymaga uwzglednienia informacji o aktualnych czynnikach,
dotyczacych prognozowanych skutkdéw eksploatacji gorniczej;
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2) na rysunku planu wskazano:
a) granice obszaru goérniczego ,,L.eszna Gorna 1117,

b) granice ztoza kamieni drogowych i budowlanych ,,Leszna Gorna”;

§11
W zakresie obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zgodnie z,mapa osuwisk iterendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi” opracowanej w ramach
»Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej” SOPO, wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
- aktywne okresowo,
- nieaktywne;
2)na obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw, z dopuszczeniem

rozbudowy i nadbudowy, o ktorej mowa w §22 pkt 3.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12

1. Ustala si¢ wust.2do ust.5 zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
standardy wyposazenia w miejsca postojowe.

2. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslona zostata w §25.
3. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej, w tym realizowanej na terenach rolniczych — 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ uwzglednienie rowniez miejsc sytuowanych w garazach;

2) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla zabudowy na terenie LG-01PG — 1 miejsce na kazde 200m? powierzchni uzytkowe;.

4. Na terenach oznaczonych symbolem CI-01U oraz LG-01US1 nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 miejsc
parkingowych, jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6.

5. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i drog rowerowych, w zakresie jakim
nie narusza to przepisoOw odrebnych.

§13
1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 9 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem z wylaczeniem terenow
lesnych oznaczonych symbolem [...]ZL oraz terenu rolniczego LG-16R.

3. Nowe sieci podziemne infrastruktury technicznej, realizowa¢ w miar¢ mozliwosci poza obszarami osuwania
si¢ mas ziemnych oraz obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia lub realizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem;

2)na terenach zabudowy oznaczonych symbolem: [...]MN, CI-01U, LG-01PG 1LG-01US1 oraz
w zabudowie zlokalizowanej w obrebie terenéw rolniczych oznaczonych symbolem [...]R dopuszcza sig¢
wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii o mocy do
100kW, za wyjatkiem energii wiatru.
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5. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej z dopuszczeniem ujeé
indywidualnych.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢ odprowadzanie §ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. w szczego6lnosci art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz §
26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie w gaz ziemny z sieci istniejacej lub realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w urzadzeniach niskoemisyjnych;
2) energi¢ elektryczna;
3) odnawialne zrodta energii o mocy do 100kW, za wyjatkiem energii wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na
dachach budynkéw, zzachowaniem wymaganej wysokosci obiektow budowlanych, o ktorej mowa
w ustaleniach rozdziatu 8.

Rozdzial 7
Stawka procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14
Dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§15

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od CI-01MN do CI-05MN oraz LG-01MN, dla ktorych
obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — nieucigzliwa zabudowa ustugowa.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tereny zawieraja si¢ w catosci lub w czgéci, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej
nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowiazuja ustalenia §9 ust. 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%.
5. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢:
1) budynkoéw z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 10,0 m;

2) budynkow gospodarczych — 8,0 m;
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3) budynkéw garazowych — 5,0 m;
4) budynku wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu oraz slupéw energetycznych i o$wietleniowych —
13,0 m;

5) obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 do pkt 4 — 3,5 m.
6. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) CI-01MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD;
2) CI-02MN i CI-03MN posrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD;
3) CI-04MN 1 CI-05MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDD;
4) LG-01MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;
4) wydzielanie dziatek na terenach:
a) CI-01MN, CI-04MN i LG-06MN prostopadle w stosunku do przylegtej drogi,
b) CI-02MN, CI-03MN i CI-05SMN prostopadle w stosunku do linii rozgraniczajacej z tolerancjg +45
stopni.
§16
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem CI-01U, dla ktérego obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystycznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) nieucigzliwa zabudowa ustugowa.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysokos¢:
1) budynkoéw ustugowych — 13,0 m;
2) budynkow mieszkalnych — 10,0 m;
3) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5,5 m;

4) budynku wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu oraz stupéw energetycznych i o§wietleniowych —
15,0 m;

5) obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 do pkt 4 — 3,5 m.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do linii rozgraniczajacej teren CI-03R z tolerancja +5 stopni.

§17
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem LG-01PG, dla ktérego obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — eksploatacja powierzchniowa surowcow mineralnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty produkcyjne i magazynowe stuzace obstudze przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa administracyjna i socjalna stuzaca obstudze przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru
archeologicznego ,,OW” - obowiazuja ustalenia §9 ust. 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 000 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,00 do 0,015;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow — 13,0 m,
b) obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — 16,0 m;

2) na budynkach biurowych dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych od 25 do 45 stopni;

3) na budynkach produkcyjnych, technicznych i magazynowych oraz wiatach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12 stopni jako dwuspadowe symetryczne, lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 5 stopni.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;
4) wydzielanie dziatek prostopadle/rownolegle w stosunku do zabudowy istniejacej na terenie, zgodnie
z trescig mapy rysunku planu.
§18
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem LG-01US1, dla ktérego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa sportu i rekreacji w zakresie obstugi pola golfowego;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi turystyczne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) teren zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowiazuja
ustalenia §9 ust. 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysokos¢:
1) budynkéw — 15,0 m;

2) budynku wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu oraz slupéw energetycznych i o$wietleniowych —
18,0 m;

3) obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2 — 3,5 m.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD lub z ulicy Spacerowe;j.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;

4) wydzielanie dzialek rownolegle lub prostopadle do odcinka linii rozgraniczajacej teren LG-01US1
stanowigcego jednoczes$nie granice obszaru objetego planem, z tolerancja =10 stopni.

§19
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem DZ-01ZL i DZ-02ZL, od LG-04ZL do LG-16ZL oraz od CI-
17ZL do CI-20ZL dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) tereny oznaczone symbolami od LG-07ZL do LG-14ZL, CI-17ZL i CI-20ZL, zawieraja si¢ w calosci lub
w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW”
- obowiazuja ustalenia §9 ust. 3;

3) na terenie oznaczonym symbolem CI-17ZL, w granicach rezerwatu ,,Zadni Gaj” ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania budynkéw i budowli,

b) umieszczania tablic i znakéw z wyjatkiem zwigzanych bezposrednio z ochrong rezerwatu.

20
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od LG—O?Z do LG-06Z, CI-08Z oraz CI-09Z dla ktoérych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen;
2) dopuszcza si¢ zalesienia;
3) zakaz lokalizowania zabudowy;

4) tereny oznaczone symbolami LG-01Z oraz od LG-03Z do LG-06Z zawieraja si¢ w catosci lub w czesci,
zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” -
obowigzuja ustalenia §9 ust. 3.
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§21
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem LG-01R oraz od CI-02R do CI-05R, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
b) agroturystyka;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe zabudowy istniejacej oraz lokalizowanie nowych budynkow
gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie istniejacej;

4) lokalizowanie zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 80%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,60,
d) maksymalna wysokos¢:
- budynkow — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 13,0 m;

6) tereny oznaczone symbolami od CI-03R do CI-05R zawierajg si¢ w catosci lub w czesci, zgodnie
z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowigzuja
ustalenia §9 ust. 3.

§22
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem DZ-06R, DZ-07R, od CI-08R do CI-11R, od LG-12R do LG-15R
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizowania zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy, oraz lokalizowanie nowych budynkow
gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie istniejacej poza terenami osuwisk, przy
zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania dziatki:

a) wzrost powierzchni uzytkowej w granicach dziatki nie moze przekroczy¢ 50% istniejacej, na dzien
wejscia w zycie niniejszego planu, powierzchni uzytkowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 50%,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,60,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkow — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 13,0 m;

4) tereny oznaczone symbolami od LG-12R do LG-15R oraz od CI-09R do CI-11R zawieraja si¢ w catosci
lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego
»OW?” - obowigzujg ustalenia §9 ust. 3.

§23
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem LG-16R, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — trwale uzytki zielone (trwate aki i pastwiska);

2) ustala si¢ zakaz:
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a) lokalizowania zabudowy,

b) upraw ornych,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
d) dokonywania zmian stosunkow wodnych,

e) przeksztatcania uzytku,

3) teren zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowiazuja
ustalenia §9 ust. 3.

§24
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od LG-01US2 do LG-03US2, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji w zakresie pola golfowego wraz z wyposazeniem,
b) taki i pastwiska;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie pola golfowego — 4,0m;

5) tereny zawierajg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowiazuja
ustalenia §9 ust. 3.

§ 25
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01KDD do 03KDD, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, ale nie mniej niz 10m;

3) tereny oznaczone symbolami 02KDD oraz 03KDD zawieraja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowigzuja ustalenia §9 ust. 3.

§26
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem CI-011TW, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — budowle i urzadzenia ujecia wody;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§27
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Projekt

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goleszow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

Rada Gminy Goleszow
postanawia:

§1
Nie uwzgledni¢ uwagi Pani Teresy Stoklosa wnoszacej o przeznaczenie dziatki nr 1913/9 w Lesznej Gornej na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na niezgodno$¢ proponowanego przeznaczenia
z ustaleniami studium.

§2
Nie uwzgledni¢ uwagi Pana Jozefa Pluskoty wnoszacego o przeznaczenie dziatki nr 1913/7 w Lesznej Gérnej
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzglgdu na niezgodno$¢ proponowanego przeznaczenia
z ustaleniami studium.
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Projekt

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goleszow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

Rada Gminy Goleszow
postanawia:

§1
Gmina Goleszow bedzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury drogowe;j
obejmujacej realizacje¢ drog publicznych oznaczonych symbolem 02KDD i 03KDD.

§2
Zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w §1, beda:
1) $rodki wtasne Gminy Goleszow;
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych;
3) partnerstwo publiczno-prywatne.
§3

Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w §1, przyjmuje si¢ sukcesywnie, w miar¢
pozyskiwania srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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