progere 0006 0%, 418

z dnia 1 pazdziernika 2018 r.
ZatwierdZony przez .........ccceeeeeveenens

UCHWALA NR ...cocveninninnees
RADY GMINY GOLESZOW
zdnia ..ooeevevieiennnnn, 2018 1

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. I iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2018r., poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r., poz. 1073 ze zm.), W zwiazku
zuchwala Nr0007.50.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 9 wrzednia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow

Rada Gminy Goleszéw

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen »Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw”, ktére zostalo uchwalone
uchwata Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszoéw z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadaja si¢ z nastgpujgcych rozdzialéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztaltowania fadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 8 -
§ 10;

6) rozdziat 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 11;
7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 12;

8) rozdziat 8 - granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegOlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - § 13;

9) rozdzial 9- zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - § 14 - § 15;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -
§ 16;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 17;

12) rozdzial 12 - szczegblowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw - § 18 - § 27;
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13) rozdzial 13 - przepisy koncowe - § 28 - § 29.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terendw gorniczych, obszarow zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 94,7 ha, ktéry stanowi pétnocno - wschodnig czesé wsi Goleszow,
ktérego granice wyznacza:

1) od pétnocy - ulica pod Chetmem;
2) od zachodu - ulica Lawki;
3) od potudnia - czgs¢ ulicy Radoniowe;j i ulicy Piekarniczej, wzdtuz terenéw PKP;
4) od wschodu - granica wsi Goleszow z Kozakowicami Gérnymi.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czgscig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedgce obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytki chronione ustaleniami planu;

6) granice terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajace si¢ ze strefami ochronnymi
zwiazanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.

4. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne okreslone;
2) granice otuliny parku krajobrazowego "Beskidu Slaskiego";
3) granice terenow zamknietych.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe na koficu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
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§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20° i nie wigkszy niz 45°;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkéw i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig i forma dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagl linie na rysunku planu rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) element6w takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore mogg wystawac poza te
linie nie wigcej niz 1,0 m;
7) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku istniejgcego, ktérego realizacja
moze nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku kt6rej powstaje nowa czes¢ istniejgcego budynku;

8) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czes¢ obiektu istniejacego, ktorego realizacja moze
nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj
budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czes¢ istniejgcego obiektu,

9) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
uzytkowania terenéw dopuszczany w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przy czym
w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposéb zagospodarowania i zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

16) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;
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17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

18) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachéwki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szklo;

19) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzaja
dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, odnowy biologicznej, rekreacji, projektowania i pracy tworczej, ustugi fryzjerskie,
krawieckie, kosmetyczne, pralnicze;

20) wysoko$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegtosé pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

21) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha wjednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, w ktérym prowadzi sie rowniez
dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki i rekreacji;

22) zieleni tggowej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny wystepujace nad rzekami i potokami, zajmujgce miejsca
okresowo wilgotne i podmokte.

§ 4. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja dla kazdej
dzialki budowlanej potozonej w jego granicach.

2.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz zzastrzezeniem przepisow Rozdziatu
5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkdéw istniejgcych oraz wymiane
kubatury zgodnie z parametrami iwskaznikami zabudowy i zagospodarowania terendéw, badZ przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala sig nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenow opisanych nastepujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
5) R —tereny rolnicze;

6) ZL — tereny zieleni legowej;

7) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

8) KIDZ — tereny drog publicznych klasy "zbiorcza";

9) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

10) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

11) KK — tereny kolejowe;

12) ITE — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz:

a) z zastrzezeniem ust. 2 lokalizacji budynkéw przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
pokazanych na rysunku planu,
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b) ograniczenia koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brgzowej i czarnej
lub ich odcieni,

¢) stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych stonowanych koloréw w pastelowych lub szarych
odcieniach,

d) zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego oraz pozostawienie
pas6w terenéw o szerokosci minimum 10,0 m od brzegéw cieku wolnych od zabudowy wzdtuz tych
ciekéw;

2) zakaz:

a) grodzenia nieruchomodci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami nosnymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym;
3) dopuszczenie:

a) mozliwosci lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldow, przy
zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej od
strony drogi publicznej,

b) lokalizacji —urzadzeh wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

2.W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajgcg —drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odleglo$ci tych budynkéw lub ich czesci od linii rozgraniczajacych drég, od
ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3)w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartodci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujagcymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow;

5) dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych w celu:
a) ochrony gleb nizszych klas bonitacyjnych przed erozja,
b) hamowania sptywu wod opadowych i roztopowych;

6) w zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wéd powierzchniowych zanieczyszczen zdrég iparkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrone nastepujacych zabytkoéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
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1) budynek dworca PKP przy ulicy Dworcowej 1, na terenie o symbolu 1U;
2) budynek kolejowy przy ulicy Dworcowej 2, na terenie o symbolu 1U.

2. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametréw i wskaznikéw zabudowy izagospodarowania terendéw, na ktorych wystepuja te zabytki
obowiazuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych zabytkéw takich jak forma architektoniczna, gabaryty
budynkéw, geometria i historyczny rodzaj pokrycia dachéw, wystroj architektoniczno - sztukatorski
elewacji, oryginalne wykonczenie elewacji;

2) zakazuje sie:
a) nadbudowy istniejacych zabytkdw,

b) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,5 m?, jako elementow zewngtrznej
informacji wizualnej na $cianach budynkow na wysokosci ich parterow,

C) sytuowania masztow, anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych na
fasadach i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sig:
a) wymiane stolarki na stolarke nawigzujaca ksztattem, materiatem i podziatami do historycznej,
b) wymiane pokry¢ dachowych, przy czym nowe pokrycie musi by¢ zgodne z historycznym.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne o charakterze obszarowym:

1) AZP 109-45/4 - osada - neolit/V ok. e. brazu-ok. halsztacki/ok. latenski/ okres wplywow
rzymskich/pdzniejsze sredniowiecze, oznaczone na rysunku planu;

2) AZP 109-45/253 - osada - ok. halsztacki/ok. latefiski/p6zZniejsze sredniowiecze, oznaczone na rysunku
planu;

3) AZP 109-45/36 - osada - pradzieje.
2. Na obszarach stanowisk archeologicznych:
1) obowiazuje priorytet ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojew6dztwa Slaskiego;
2) nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalef ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN - 600,0 m?,
b) na terenie o symbolu RM - 1000 m?,
¢) na terenach o symbolach U i PU - 800,0 m2,
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d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach MN i RM - 18,0 m,

b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,

¢) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objgtego planem - 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sig
skomplikowanym ukfadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego zdwdch skrajnych
odcinkéw skladajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku obszary i tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice otuliny parku krajobrazowego "Beskidu Slaskiego";
2) granice terenow zamknietych.

2.Dla obszaréw iterenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujagce szczeg6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce zich
polozenia na obszarze otuliny parku krajobrazowego "Beskidu Slaskiego" zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zagospodarowanie terenéw zamknigtych wymienionych wust. 1 pkt 2 wymaga uwzglednienia
przepiséw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i tereny gérnicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zobszarem zewnetrznym poprzez drogi
o symbolach 1 KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 7KDD, 9KDD);

2) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi i dojazdy:
a) klasy "zbiorcza" o symbolach 1KDZ i 2KDZ
b) klasy "lokalna" o symbolu 1KDL,
¢) klasy "dojazdowa" o symbolach 1IKDD-10KDD,

d) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktérych realizacj¢ dopuszcza
sie pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m oraz, ze speinione zostang
przepisy odrebne dotyczace drég pozarowych.

2. W zakresie parkowania ustala sie:

1) mozliwo$é budowy parkingéw naziemnych na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;
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2) z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4 nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m?— 3 miejsc na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120 m?> — 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

d) budynki produkcyjne i ustugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania
mieszczacych sig¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dzialki budowlanej;

4)w  ramach powierzchni parkingéw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

3. Tereny komunikacji kolejowej wyznaczono na terenach o symbolach 1KK-7KK.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe nowej
sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo - komunalne i przemystowe oraz zabezpieczen
przeciwpozarowych z istniejacych sieci wodociggowych poprzez ich rozbudowe stosownie do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ pobdr wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania Sciekdw:

1) Scieki bytowe i podczyszczone Scieki przemystowe do parametrow $ciekéw komunalnych z obszaru
objetego planem kieruje sie systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie $ciekow
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, okresowo opréznianych oraz odprowadzanie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych terenow utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji og6lnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenow do wod i do ziemi,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na terenie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala sie usuwanie odpadow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie zobowigzujagcymi wtym zakresie przepisami
odrgbnymi oraz prawa miejscowego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sie:

1) stosowanie indywidualnych izbiorowych instalacji ciepta spalajacych paliwa stale zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z systemdw grzewczych opartych na paliwach gazowych, plynnych,
z zasilaniem elektrycznym i solarnym oraz pompach ciepla.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej zsieci $redniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazdg strong;

3) na obszarze objetym planem wystgpuja stacje transformatorowe;

4) wystepuje powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez linig elektroenergetyczng 110 kV relacji Ustron
- Trzyniec, Cieszyn Mnisztwo pokazane informacyjnie na rysunku planu,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITE zlokalizowana jest rozdzielnia sieciowa;

6) na terenach wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. b w granicach pokazanych na rysunku planu ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji instalacji solarnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komérkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§17. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe shuzace naliczaniu opfat, oktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, RM, U i PU - 30 %;
2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 -5 %.

Rozdzial 12.
Szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) ziele urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) parkingi, dojazdy,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdow samochodowych;

2) dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, bez mozliwosci
rozbudowy i budowy nowych budynkéw inwentarskich;

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
MN:

1) geometria dachéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na dzialce
sasiedniej istnieje budynek zdachem plaskim oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich na czesci
budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 30 %;
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3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
- 50 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,7;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek - 1000 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia tej
powierzchni maksymalnie o 5% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki z dachem ptaskim - 9,0 m,
c) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty malej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu U, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne:
a) obstuga transportu kolejowego,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
c) parkingi, dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji nowych budynkéw o wytacznej funkcji mieszkaniowe;j,
b) lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku w ktérym sg zlokalizowane.

3.7Z zastrzezeniem § 8ust.2ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu o symbolu U:

1) geometria dachow dla budynkow ustugowych dopuszcza sie rézne rodzaje dachéw, przy czym
w przypadku stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowaé katy nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 10° do 40°;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16,0 m.
§ 20. 1. Z zastrzezeniem § 9 ust. 2 wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,

b) magazyny, sklady, bazy transportowe, centra logistyczne,

Id: 83C14D96-D8E0-4AEB-9E19-28B105373D00 Strona 10



¢) centra biurowe, badawcze,

d) ustugi, w tym handel hurtowy i gietdowy, dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze rzemie$lniczym,
wytworczym lub naprawczym,

e) ustugi z wykluczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu administracji publicznej, kultury,
kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa, opieki zdrowotnej i turystyki;

2) dopuszczalne:

a) instalacje solarne omocy powyzej 100kW w formie farm fotowoltaicznych izespotow
fotowoltaicznych na terenach o symbolach 1PU-3PU, 5PU, 7PU, 9PU i 11PU w granicach
pokazanych na rysunku planu pokrywajgcych si¢ ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniem zabudowy w przypadku lokalizacji obiektéw iurzadzen fotowoltaicznych
W poziomie terenu,

b) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
c) dojazdy,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie odseparowanie od nieruchomosci sasiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na
cele mieszkaniowe pasem zwartej zieleni zimozielonej o wysokosci i szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m
uzytkowania w formie:

a) otwartych miejsc sktadowych, magazynowych, gospodarczych, technologicznych oraz pracy
o charakterze produkcyjnym, rzemieslniczym, wytwérczym lub naprawczym prowadzone poza
obrysem budynku,

b) parkingéw o liczbie stanowisk wigkszej niz 20 oraz miejsc postojowych dla samochodow
dostawczych, cigzarowych, autobuséw oraz wiekszych pojazdow i maszyn;

2) nakazuje sie realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw o funkcji mieszkaniowej oraz ustug uzytecznosci publicznej
wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. e;

4) dopuszcza sie:

a) na terenach 4PU, 5PU i 7PU mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w ust. 3,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a na budynkach i budowlach,

c) lokalizacje konstrukcji wolnostojacych kotwionych do ziemi stuzacych do montazu paneli
fotowoltaicznych oraz zwiazanych ztym przeznaczeniem terenu przetwornic, rozdzielni
elektrycznych transformatoréw i przytaczy elektroenergetycznych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w o symbolach
PU:

1) geometria dachéw — dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachu;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 65 %,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, SPU i 7PU - 30 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 10 %,
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b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, SPU i 7PU - 50 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 1,5,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, 5PU i 7PU - 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 0,2,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, 5PU i 7PU - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingdéw wielopoziomowych — 15,0 m,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, SPU i 7PU - 12,0 m,
c) dla budowli — 24,0 m,
d) dla obiektow malej architektury — 9,0 m,
e) dla obiektow i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie 4,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktdrych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa agroturystyczna oraz obiekty matlej architektury oraz urzadzenia sluzace rekreacji
i wypoczynkowi w zwigzku z tg zabudowa,

b) dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw o wylgcznej funkcji mieszkaniowej, jezeli nie sa zwiazane
z gospodarstwem rolnym;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje
mieszkaniowg w gospodarstwie rolnym.

3. Ustala sie¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
RM:

1) geometria dachéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 80 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 12,0 m,
b) budowle - 20,0 m,
¢) obiekty matej architektury - 9,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — rolnicze;
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2) dopuszczalne:
a) dojazdy,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw
rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ zalesienia terenow,
2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw o maksymalnie 50 %
powierzchni zabudowy istniejacej i do wysokosci maksymalnie 12,0 m,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych prowadzeniu istniejacego gospodarstwa rolnego w pasie
o szerokosci do 70,0 m od drég publicznych lub gminnych drég wewnetrznych okreslonych na
rysunku planu na terenach o symbolach 1R, 5R, 6R, 8R.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
R:

1) geometria dachéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich dla zabudowy inwentarskiej
i gospodarczej;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 80 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,38,
b) minimalny — 0,01;
5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) budynki - 10,5 m,
b) budowle - 20,0 m,
c) obiekty matej architektury - 9,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZE,, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielefi legowa;
2) dopuszczalne:
a) dojazdy,
b) $ciezki spacerowe i rowerowe w ramach drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynk6w.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe;

2) dopuszczalne - budowle i urzadzenia zwiazane z przejazdami drogowymi i przejSciami pieszymi oraz
regulacjg przeptywu wod.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;

2) nakazuje sie zachowanie sptywu wod;
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3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzeh umozliwiajacych zachowanie sptywu,
poprawe czystosci oraz zwigkszenie retencji wod.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ, KDL i KDD, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi publiczne, a w szczegdlnosci tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD;
2) dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zielen urzadzona.
2. Dla teren6w wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie wyznaczenie $ciezek rowerowych;

2) dopuszcza si¢ nastepujace parametry szeroko$ci drég zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru
objetego planem:

a) dla drég o symbolach KDZ od 14,4 m do 22,0 m,
b) dla drogi o symbolu KDL od 7,6 m do 15,6 m,
¢) dla drég o symbolach KDD od 7,6 m do 17,3 m.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
i urzadzenia kolejowe.

2. Dla terendéw o symbolach KK:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe inadbudowe istniejgcych ilokalizacje nowych urzadzeh
zwigzanych z obstuga i organizacja transportu kolejowego oraz obstuga i organizacja przewozow,
w tym transportem 0sob i rzeczy;

2) na terenach o symbolach 1KK, 3KK, 4KK i 6KK dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania skrzyzowanh
w poziomie terenu z drogami o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 1KDD-3KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD
i 10KDD.

3. W zwiazku zust. 2 pkt2 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw o symbolach KK:

1) geometria dachéw — dachy ptaskie i spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 90 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-5 %;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 3,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 40,0 m.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ITE, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
2) dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) dojazdy, parkingi.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejgcych obiektéw i urzadzen;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
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3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu ITE:
1) geometria dachu — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—10%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki — 6,0 m,

b) budowle — 30,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Goleszéw

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

przestrzennym poprzez
nieuzasadnione
ograniczenie prawa
wlasnosci, pozbawienie
nieruchomosci
przeznaczenia pod
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng oraz
sporzadzenie planu w
sposob sprzeczny

z postanowieniami
studium.

Ustalenia Rozstrzygniecia Rady Gminy
Oznaczenie projektu Goleszow w sprawie rozpatrzenia
N Data inieruchomosc miejscowego uwagi
Lp — wplywu Tres¢ uwagi i ktorej planu dla Uwagi
uwagi dotyczy mgrughomoscn Uwaga Uwaga
uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1 25.09. | Zarzuca naruszenie 563/2 R- Uwaga nie zostala
2018 ustawy o planowaniu tereny uwzgledniona.
i zagospodarowaniu rolnicze Zgodnie z ustaleniami

SUIKZP Gminy Goleszéw
dzialka znajduje sie w
obszarze przeznaczonym jako
R - tereny rolnicze, na ktorych

dopuszczono:

1. Przeznaczenie
podstawowe:

1) tereny rolnicze, w tym
sadownicze, ogrodnicze,

2) tereny wod
powierzchniowych
(zbiorniki wodne, stawy).

2. Przeznaczenie
dopuszczalne:

1) zabudowa zagrodowa
istniejaca,

2) nowa zabudowa

4)

zagrodowa w
gospodarstwach rolnych

o0 powierzchni co najmniej
réwnej $redniej
powierzchni gospodarstwa
rolnego w solectwie,
ustugi przetworstwa rolno
— Spozywczego,

tereny zabudowy
gospodarczej zwiazanej z
produkcja rolna

w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

Przeznaczenie w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego dzialki pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng naruszaloby
ustalenia studium.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Goleszow

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Goleszow rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow - etap 1”) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow - etap 1, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Goleszow moze
ponie$¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustaleni planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDD. Projekt planu wyznacza
nowe drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowaé konieczno$cig
wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztéw zwigzanych realizacjg nowych elementéw
uktadu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych
potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

N

.Gmina Golesz6w moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociaggowa), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawag
o drogach publicznych, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych lub  pozyczek udzielanych ~ na  preferencyjnych ~ warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie

Projekt planu procedowany jest uchwata Nr 0007.50.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 9 wrzesnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow.
Jest zmiang czesci terendw ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego
na podstawie Uchwaly Nr XXVII/249/2005 Rady Gminy Goleszéw z dnia 25 stycznia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow - sotectwa Goleszow i oznaczony
zostat jako etap 1.

Podjecie sporzadzenia planu wynika ze zmiany przepisé6w dotyczacych planowania przestrzennego. W analizie
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze opracowania te ocenione zostaty
jako aktualne.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z kierunkami i zasadami zagospodarowania terendw ustalonych
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow
uchwalonym przez Rade Gminy Goleszéw uchwatg Nr 0007.59.2015 z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Stwierdza sie, ze:
1) projekt planu spetnia wymogi dotyczace:

a) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskéw do projektu
planu, wytozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie i rozpatrzenie uwag, jakie wptynety do projektu,

b) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia iobwieszczenia
o istotnych elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami projektu planu,

2) ustalajac przeznaczenia terendw i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenow
wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenéw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania.

W projekcie planu utrzymano lokalizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
zagrodowej - RM, ustugowej - U, produkcyjnej, sktadéow, magazynéw iustug PU oraz wyznaczono nowe
tereny PU, ktére stanowia okoto 30% obszaru objetego planem. Pozostata czgé¢ obszaru stanowig tereny
rolne -R.

W  projekcie planu nie zebrano w jednym rozdziale zapiséw dotyczacych szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 9), gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja takie szczegdlne warunki, a zakazy
zabudowy ustalone sg w Rozdziale 12 projektu tekstu planu.

Drogi publiczne zostaly ustalone w planie w liniach rozgraniczajacych zuwzglednieniem ich istniejgcego
wydzielenia wlasno$ciowego oraz uwzglednienia stanu zagospodarowania na terenach prywatnych
sasiadujacych z drogami publicznymi.

Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu jest uzasadnione bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy
czym zapewniona zostata czytelnos¢ rysunku w tej skali oraz mozliwos¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w zwigzku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaly one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa $laskiego.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi materiat planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaly wskazano strukture wydatkéw, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.
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