UCHWALA NR XXV/213/2001
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 30 stycznia 2001 roku

w sprawie zmiany fragmentéw planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszéw we wsi Cisownica.

(Katowice, dnia 12 maja 2001 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. Nr 13/1996, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek
Zarzgdu Gminy Goleszow

RADA GMINY
uchwala:

zmiane fragmentéw miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego w obszarze
czesci wsi Cisownica objetym uchwalg Nr XLI/290/98 z 26 maja 1998 Rady Gminy w Goleszowie i
przyjmuje ustalenia zmiany planu jako przepis gminny.

Ustalenia zmiany fragmentu planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw we wsi
Cisownica zostajg wyrazone w postaci:
1. Ustalen tekstowych dotyczacych:

a) przepiséw ogdélinych - zawartych w rozdziale Nr 1;

b) przeznaczenia terenu - zawartych w rozdziale Nr 2;

c) zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, urzgdzenia terenu oraz zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej - zawartych w rozdziale Nr 3;

d) ustalenia stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat tytutem wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu - zawartych w rozdziale Nr 4;

€) przeznaczenia terendw na cele nierolnicze - zawartych w rozdziale Nr 5;

f) przepiséw przejsciowych i koncowych - zawartych w rozdziale Nr 6;

2. Ustalen graficznych zawartych na rysunkach zmiany planu Nr 1 oraz Nr 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F.
Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmianie ulegaja fragmenty ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw
zatwierdzonego Uchwalg Nr 1V/21/88 z 19 grudnia 1988 Gminnej Rady Narodowej, zwanego dalej
"planem" w obszarze czesci wsi Cisownica, okreslone Uchwatg Rady Gminy w Goleszowie Nr XL1/290/98
z 26.05.1998 r. tj. jednostki lub fragmenty jednostek oznaczone w planie symbolami:

H55 RP, H56 RP (tereny upraw polowych i ogrodniczych), H47 ROM (teren upraw ogrodniczych z

dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej) - wzdtuz drogi 010 Zt1/2 obecnie powiatowej gtdwnej nr

04145.

H57 RP, H58 RP, H60 RP (tereny upraw polowych i ogrodniczych) - wzdtuz drogi 055 TDV po obu jej

stronach oraz jako przediuzenie istniejgcych terenéw H8 MN od zachodu;

H49 RP (tereny upraw polowych i ogrodniczych), H40

UR (tereny ustug rzemieslniczych);

H66 RP (tereny upraw polowych i ogrodniczych) - wzdtuz drogi 016 TDV obecnie powiatowej gtéwnej

nr 04148 od strony - przedtuzenie istniejgcych terendw H17 MRj od strony zachodniej i wschodniej;



H63 RP, H61 RP (tereny upraw polowych i ogrodniczych) - wzdluz drogi 019 TDV obecnie

powiatowej zbiorczej nr 04146 - przediuzenie istniejgcych terenéw H20 MRj od strony pé6tnocnej i

potudniowej;

H24 MP (teren budownictwa pensjonatowego, projektowany osrodek wypoczynku zorganizowanego);

H51 RP (teren upraw polowych i ogrodniczych) wzdtuz drogi 09 Zt1/2 obecnie powiatowej giéwnej nr

04145;

H53 RP (teren upraw polowych i ogrodniczych) - pas 50 m jako uzupetnienie H7 MN wzdtuz drogi

010 Zt1/2 obecnie powiatowej gtdbwnej nr 04145;

H52 RP (tereny upraw polowych i ogrodniczych) - poszerzenie istniejgcych terenéw H23 MRj;

2. Zmiana fragmentu planu ma na celu umozliwienie realizacji innego uzytkowania terenu niz to,
ktére byto przewidziane w planie tj. uchwalenie zmiany przeznaczenia terenéw:

H55 RP (fragment), H56 RP (fragment), H47 ROM (fragment) - na tereny zabudowy mieszkaniowej

oraz w czesci tereny ustug z zielenig towarzyszacag;

H57 RP (fragment), H58 RP (fragment), H60 RP (fragment) - na tereny zabudowy mieszkaniowej;

H49 RP (fragment), H40 UR - na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny ustug wraz z zielenig

towarzyszaca;

H66 RP (fragment) - na teren zabudowy mieszkaniowej;

H63 RP, H61 RP (fragment) - na teren zabudowy mieszkaniowej;

H24 MP - na teren zabudowy mieszkaniowej;

H51 RP (fragment) - na teren zabudowy mieszkaniowej;

H53 RP (fragment) - na teren zabudowy mieszkaniowej;

H52 RP (fragment) - na teren zabudowy mieszkaniowej;

3. Ustalenie zmian planu opracowano z uwzglednieniem prognozy skutkdéw wptywu ustalen zmiany
planu na $rodowisko przyrodnicze.

4. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 okreslajg: rysunek zmiany planu w skali 1:10.000 oraz
szes¢ rysunkow zmiany planu (pomocniczych) na mapie ewidencyjnej gruntow w skali 1:2880 -
stanowigce integralng czes¢ zmiany planu jako zatgczniki nr 1 inr 2A | 2F do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W rysunkach zmiany planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia:

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

b) linie rozgraniczajgce drég;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania.

2. Rysunki zmiany planu nr 2A | 2F zawierajg ponadto orientacyjne przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej.

3. Tre$¢ podkiadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunkéw zmiany planu, stanowi jedynie
informacje o aktualnym stanie zainwestowania terenu i podziatach wtasnosciowych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Goleszowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2. zmianach planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane fragmentu planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego objetg ustaleniami niniejszej uchwaly;

3. rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu nr 1 sporzgdzony na
mapie w skali 1:10 000 oraz rysunki zmiany planu (pomocnicze) nr 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F na mapie
ewidencji gruntow w skali 1:2880 stanowigce integralng czes¢ zmiany planu;

4. przeznaczeniem podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno
dominowa¢ w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5. przeznaczeniem uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6. terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;

7. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety zmiang planu;

8. ustugach o charakterze nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z
bytowaniem ludnosci, nie powodujgce emisji szkodliwych substancji do srodowiska i ucigzliwosci dla
uzytkownikéw sgsiednich terendw.



Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie wyodrebnionych w rysunkach zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi terenow:
1. dlaterenéw H47a MN, H49a MN, H49b MN,
H51a MN, H52a MN, H53a MN,
H55a MN, H56a MN, H57a MN,
H57b MN, H58a MN, H58b MN,
H60a MN, H61a MN, H63a MN,
H66a MN, H66b MN, H66¢c MN:
- podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci;
- uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji
(dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze i sciezki rowerowe) oraz zielen urzadzona;
- dopuszczalne: drobne ustugi wbudowane o charakterze nieucigzliwym.
2. dlaterenu H24 MU:
- podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci typu rezydencjalnego lub
pensjonatowego,
- uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe zwigzane z zabudowa pensjonatowa, tereny rekreacji, zielen
urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikaciji.
3. dlaterenu H40 ZP:
- podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej (otulina dla terenéw lesnych);
- uzupetniajgce: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
4. dlaterenu H49c UK, ZP.
- podstawowe: tereny ustug kultu religijnego (kosciét z plebanig);
- uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz

komunikaciji.
5. dla terenu H49 KD:
- podstawowe: tereny komunikacji (droga dojazdowa o szerokosci 7 m i liniach rozgraniczajgcych
15m)
- uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzgdzone;.
6. dla terenu H55b U, ZP:

- podstawowe: tereny ustug administracji i nauki (osrodek szkoleniowy);

- uzupetniajgce: tereny ustug towarzyszacych (hotel, gastronomia, tereny rekreacji), tereny zieleni
urzgdzonej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, sciezki rowerowe).

7. dlaterenu H63b RP:

- podstawowe: teren upraw polowych i ogrodniczych, adaptacja stanu istniejgcego (otulina dla

terendw lesnych).

8§ 5. Rodzaj prowadzonej dziatalnosci ustugowej oraz zwigzane z tym zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu nie mogg powodowaé ponadnormatywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska przyrodniczego.

§ 6. W granicach teren6w objetych zmiang planu obowigzuje zakaz:

1. realizacji odrebnych obiektow dla celéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej za wyjgtkiem terenéw
H24 MU; H49c UK, ZP; H55b U, ZP;

2. wznoszenie tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie robét budowlanych.

Rozdziat 3

ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENU.
ZASADY OBSLUGIW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.



§ 7. Dla teren6éw oznaczonych symbolami H47a MN, H49a MN, H49b MN, H51a MN, H52a MN,

H53a MN, H55a MN, H56a MN, H57a MN, H61a MN, H63a MN ustala sie nastepujace zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenow:

1.

lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej lub blizniaczej na dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m? (dla nowo wydzielanych dziatek); obowigzuje jeden rzad zabudowy (za
wyjgtkiem terenéw: H49a, MN, H55a MN, H56a MN, H57a MN, H66a MN - gdzie dopuszcza sie drugi
rzgd zabudowy pod warunkiem opracowania koncepcji podziatu terenu na parcele budowlane z
uwzglednieniem normatywnego dojazdu do kazdej z dziatek);

. adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z zaleceniem modernizacji obiektéw wg

zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, urzgdzania terenu oraz zasad obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej okreslonych w paragrafie 7 i 8;

nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci:

* 20 km od krawedzi istniejgcej drogi powiatowej gtéwnej nr 04148;

* 10 km od krawedzi istniejgcej drogi powiatowej gtéwnej nr 04145;

* 10 m od krawedzi istniejgcej drogi powiatowej zbiorczej nr 04146;

* 10 m od istniejgcych drog gminnych zbiorczych i lokalnych.

wysokosé zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych mieszkalnych (w tym poddasze), nie

wieksza niz 9 m, z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci max 0,9 m nad poziom istniejgcego

terenu;

nawigzanie forma zabudowy do cech i detalu architektury regionalnej, w tym w szczegolnosci:

a) dach dwuspadowy symetryczny lub czterospadowy o nachyleniu potaci 40° z tolerancjg do 5°;

b) zalecane materialy - tradycyjne, w szczegdélnosci cegta, dachéwka w kolorze czerwonym lub
brazowym, kamien, drewno;

obiekty gospodarcze, w tym garaze nawigzujgce forma i zastosowanymi materiatami do obiektu

mieszkalnego realizowane w sposéb uwzgledniajgcy obowigzujgce w tym zakresie odrebne przepisy

szczegbtowe;

co najmniej 40% powierzchni terenu dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie zielenig

urzadzong;

zaleca sie ujednolicenie charakteru ogrodzenia posesji (dla terenu H6la MN nie stosowanie

ogrodzen, a w przypadku koniecznosci ich stosowania ograniczenie ich wysokosci do 1 m w formie

poziomych elementéw z drewna);

§ 8. Dla teren6w okreslonych w 8§ 7 ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

1.

dojazd - od istniejgcej drég powiatowych oraz istniejgcych drog dojazdowych, plany podziatu dziatek
wraz z wykonaniem wjazdu na drogi publiczne przedkiada¢ do zaopiniowania w Powiatowym
Zarzgdzie Drég Publicznych;

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez projektowang rozbudowe sieci napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w Cieszynie;
zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych z ograniczeniem emisji poprzez stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych; do czasu rozbudowy sieci wodociggowej
dopuszcza sie czasowo zaopatrzenie ze studni kopanych;

odprowadzenie sciekéw - do czasu budowy gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalne
rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow
do czasowego gromadzenia nieczystosci o pojemnosci nie mniejszej niz 14 dniowe potrzeby
wynikajace z przewidywanej liczby uzytkownikéw lub urzadzen do biologicznego ich oczyszczania;
wywéz odpaddw na sktadowisko spetniajace wymogi ochrony srodowiska.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem H66a MN ustala sie nastepujgce zasady i standardy

ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

1.

2.

Iokalizagje zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
1200 m%;

nie stosowanie ogrodzen, a w przypadku koniecznosci ich stosowania ograniczenie ich wysokosci do
1 m w formie poziomych elementéw z drewna;



3. pozostate zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej wg zasad okreslonych w paragrafach 7 i 8.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych symbolami H66b MN, H66¢c MN ustala sie nastepujgce zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:
1. Iokalizagje zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
5000 m%;
2. pozostate zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej wg zasad okreslonych w paragrafach 7 i 8.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych symbolami H57b MN, H58a MN, H58b MN, H60a MN ustala sie
nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:

1. lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej lub blizniaczej na dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 1200 m“ (dla nowo wydzielonych dziatek), dla terenu H58b MN dopuszcza sie drugi
rzad zabudowy:

2. dla terenu H60a MN nie stosowanie ogrodzen, a w przypadku koniecznosci ich stosowania
ograniczenie ich wysokosci do 1 m w formie poziomych elementéw z drewna;

3. pozostate zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej wg zasad okreslonych w paragrafach 7 i 8.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem H24 MU ustala sie nastepujgce zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

1. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci typu rezydencjonalnego lub
pensjonatowego na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m?

2. z uwagi na potozenie i ekspozycje zabudowa terenu powinna nastgpi¢ wytgcznie po opracowaniu
kompleksowego projektu zagospodarowania catej jednostki ze szczegdlnym uwzglednieniem
realizacji infrastruktury technicznej, w tym gospodarki wodnej i $ciekowej oraz podziatu na parcele
budowlane z uwzglednieniem normatywnego dojazdu do kazdej z dziatek;

3. wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wieksza niz 11 m z
mozliwoscia podpiwniczenia do wysokosci max. 0,9 m nad poziom istniejgcego terenu;

4. pozostale zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej wg zasad okreslonych w paragrafach 7 i 8.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem H49c UK, ZP ustala sie nastepujgce zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:
1. lokalizacja obiektu kosciota z obiektami towarzyszgcymi i zielenig urzadzona;
2. wymagane ksztaltowanie zabudowy nawigzujgcej charakterem do architektury regionalnej;
3. pozostate zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w paragrafie 8.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem H55b U, ZP ustala sie nastepujace zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

1. lokalizacje obiektu administracji i nauki wraz z obiektami towarzyszacymi i zielenig urzgdzong;

2. wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji; wymagane ksztattowanie zabudowy nawigzujgcej
charakterem do architektury regionalnej;

3. pozostate zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w paragrafie 8;

4. przy pracach ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji istnieje obowigzek zapewnienia nadzoru
archeologicznego w obrebie wyznaczonej strefy.

Rozdziat 4

USTALENIE STAWEK PROCENTOWYCH SLUZACYCH NALICZENIU OPLAT TYTULEM WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM ZMIANY PLANU.

§ 15. Dla terenéw objetych zmiang planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 ustala sie stawke procentowg
stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1. dlaterenu H55b U, ZP



- 30 % stownie: trzydziesci procent
2. dlaterenéw H24 MU, H47a MN, H49a MN (dziatki nr 959/15, 959/16, 959/17,  959/18), H51a
MN, H52a MN, H53a MN, H55a MN, H56a MN, H57a MN, H57b MN, H58a MN, H58b MN,
H60a MN, H61a MN, H63a MN,  H66a MN, H66b MN, H66c MN
- 20 % stownie: dwadziescia procent
3. dlaterenéw H40 ZP, H49a MN (dziatki nr 959/10, 949/11, 959/12, 959/13, 959/14, 959/19),
H49b MN, H49c UK, ZP, H49d KD, H63b RP
- 0 % stownie: zero procent

Rozdziat 5
PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE NIEROLNICZE

§ 16. W zwigzku z postanowieniami niniejszej uchwaly przeznacza sie na cele nierolnicze grunty
rolne o powierzchni 6,28 ha;

w tym:

Grunty orne: klasa lllb 0,71 ha
klasalVa 1,80 ha
klasa Vb 0,26 ha
klasa V 0,17 ha

Grunty i pastwiska:  klasa lll 0,02 ha
klasa IV 0,19 ha
klasa V 1,17 ha
klasa VI 1,96 ha

Rozdziat 6
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§17. 1. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie uchwalty, a nie zakonczonych wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe stosuje sie przepisy uchwaty.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dla teren6w objetych zmiang planu tracg moc ustalenia
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr IV/21/88 Gminnej Rady
Narodowej w Goleszowie z dnia 19 grudnia 1988.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Slgskiego i na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Goleszowie, a informacja o uchwaleniu zmiany planu zostanie ogtoszona w
prasie lokalnej.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

5. Wykonanie Uchwatly powierza sie Zarzadowi Gminy Goleszow.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

ZMIANY FRAGMENTOW PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2A - 2F

ZMIANY FRAGMENTOW PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(grafike pominieto)



