
Uchwała Nr .. . . . .
Rady Gminy Goleszów
z dn ia  .  . . .  . .  .  . . . .  . . .

projekt

4,1 -,1

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie
gminnym (Dz.U..z 200l r. Nr 142, poz.|59lzpóŹn.zm.) i art.zl ust.l pkt.l. ustawy z dnia
fI częrwca 2001 o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2005 r. Nr 31 poz.266,zpóźn.zm.)
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I. Prognoza doĘcząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczególnych latach z podziałem na lokale
socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

Gmina Goleszów posiada 21 budynków mieszkalnych z 1 1 lokalami socjalnymi

Wielkość posiadanych zasobów mieszkaniowych

Lp adres budvnku łączna1|ość
lokali
mieszkalnych

w tym
lokale
komunalne

w tym
lokale
socjalne

w tym
lokale
własno-
ściowe

Uwagi

1 Go1eszów
ul.Grabowa 11

t7 I7

2 ul.Olimoiska 2 4 2 2
a
J ul.Olimoiska 3 J J

4 ul.Olimpiska 8 8 a
J

5 ul.Ustrońska 1 6 1 5
6 ul.Szkolna 5 6 6
7 ul.Rózana 17 6 1 Wsoólnota
8 u|.RoŻana21 a

J
a

9 ul.Cieszvńska29 t7 ) T2 Wspólnota
10 ul'Cieszńska25 1 I miesz.uzvt.
11 Puńców

ul.Sportowa 4
I 1 Wspólnota

miesz.uzvt.
I2 Puńców

ul.Widokowa 24
6 6

13 Kozakowice
Dolne
ul.Główna 25

Ą
J

a
J

14 Cisownica 196 12 L2
15 Cisownica 197 t2 I2
T6 Cisownica 198 12 I2
T7 Cisownica 199 12 I2
18 Cisownica 200 12 T2
I 9 Cisownica 201 12 I2
20 Cisownica 208 12 T2
2T Cisownica 190 8 7 1

Razem 173 145 11 I7



stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy mieszkania komunalne

,,ł,, tak
t, )) nie
Lokale socjalne

Lp adres obiektu Budynki
wlposazone
w wodę i
energię
elektrvczna

kanalizacja. gaz Centralne
Ogrzewanie

tazienki WC

1 Goleszów
ul.Grabowa 11

T -r -r +

2 ul.Olimpiiska 2 -r +
J u Olimpiiska 3 + -ł-

4 ul.Olimpiiska 8 + +
5 ul.Ustrońska 1 + +
6 ul.Szkolna 5 -r -r + -r +

ul.Rózana 17 t T

8 u RoŻana2| -r -r

9 ul.Cieszyńska
25

+ -r + -r T

10 Puńców
ul.Widokowa24

+ +

11 Puńców
ul.Sportowa 4

-r + -r +

T2 Kozakowice
Dolne
ul.Główna 25

+ T T -r -r

13
Cisownica 196 + T -r -r -T

T4 Cisownica 197 + + T I
T +

15 C sownica 198 -t- + T + -r

16 C sownica 199 + T + + +
T7 C sownica 200 + T .T -r -r

18 C sownica 201 + -r -T -r +
I9 C sownica 208 + + + + +
20 C sownica 190 + + + -r + -r

21 Go1eszów
ul.Cieszyńska
29

I
T + + T -r +

Lp Adres Ilośó lokali komunalnvch W tym lokale socialne
I Goleszów ul.olimp ska 2 4 2
2 Goleszów ul.olimp ska 8 8 3
a
J Golęszów ul'Ustrońska l 6 5
4 Cisownica 190 8 1

Razem: 26 11



II Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego
budynków i lokali zpodzia|em na kolejne lata

Z uwagi na występujące duie potrzeby remontowe oraz konieczność modernizowania
obiektów przewidziano prowadzenie robót w miarę posiadanych środków.

2012 ROK

2014 ROK

Lp Adres obiektu Zakres robót Koszt Uwasi
I Goleszów

ul.Grabowa 11
wymiana stolarki okiennej na
poddaszu i w piwnicach
utwardzenie doiazdu

25 000

2 Kozakowice Dolne
ul.Główna 25

remont centralnego
ogrzewania

30 000

a
J Cisownica 190 remont dachu,malowanie

klatki schodowej,remont
elewacii

90 000

4. Goleszów
ul.Ustrońska 1

remont dachu,wymiana
stolarki remont kominów

50 000

5 Cisownica 196 remont elewacii 70 000
6 Pozostałe budynki

remonty bieżące
remont pieców, instal. wod -
kan. remont balkonów, i inne
w za|ęiności odootrzeb

65 000

Razem: 330 000

2013 ROK
I Cisownica 197 remont elewacji i dachu 90 000

2 Cisownica 199 remont elęwacii i dachu 90 000
a
J Puńców ul.Widokowa

24
Wymiana stolarki okiennej i
drzwiowei

50 000

4 Pozostałe budynki
remontv bteŻace

Remonty: pieców, instal' wod
- kan. Kominów

80 000

Razem: 335 000

1 Cisownica 200 Remont tvnków elewacii 100 000
2 Punców ul.Widokowa

24
Remont elewacji 80 000

a
J Go1eszów

ul.Grabowa 11
Remont elewacji 90 000

4 Pozostałe budynki
remontv bieiace

Remonty pieców,
instalacii'kominów

70 000

Razem: 340 000



I Cisownica 201 Remont elewaci 100 000
2 Cisownica 208 Remont elewaci 100 000
J Kozakowice Dolne

ul.Główna 25
Remont elewacji 70 000

4 Pozostałe budynki
Remonty bteiące

Remont pieców, instalacji
kominów, remonty po
pr ze sladach t echnic znvc h

80 000

Razem: 350 000

201s ROK

III Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach

SprzedaŻ lokali w wytypowanych do sptzedaŻy
sukcesywni e, w za|einości od wniosków lokatorów.

Planowana

budynkach

w latach

prowadzona będzie

*- sptzeduŻ po uregulowaniu sytuacji prawnej
Do sprzedazy aktualnie jest wytypowanychZ3lokale mieszkalne w 5 budynkach.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu

W lokalach mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy ustala się
stawki czpszu za I m2 powierzchni uzlkowej lokalu z uwzg|ędnieniem czynników
obtiżających ich wartość uzytkowąraz w roku począwszy od drugiego kwartału.
W czynnikach obnizających uwzględniane są oprócz określonych w ustawie, czynniki
wynikające z punktowej kwalifikacji obiektów.

2016 ROK
1 Cisownica bloki Remont kominów 150 000
2 Kozakowice Dolne

ul.Główna 25
Remont dachu 30 000

a
J Go1eszów

ul.Olimoiiska 8
Remont elewacji i wymiana
stolarki

80 000

AT Pozostałe budynki
Remonty bieiące

Remonty instalacji,remonty
po przeglądach technic znych

100 000

Razem: 360 000

Go1eszów
ul.Rózana t7
Goleszów
ul.Rózana 21

ul.Sportowa 4
Cisownica 198



Zuwagi na ustawowe określenie górnego poziomu nie stosuje się czynników zwiększających
czwsz.
od stawki bazowej określanej zarządzeniem Wójta stosuje się czynniki zmniejszające czynsz
-punktowy sposób kwalifikacj i lokalu:
1) podział na strefy
Z)podział lokali na klasy
3)punktowa kwalifikacja lokalu wg' skali wazności
Stawki czvrrsz:u za |oka| socjalny winny być ustalane w wysokości połowy stawki
najntŻszego czynszu obowiązuj ącego w gmirurym zasobie mieszkaniowym.
Celem zapewnienia spłaty naleznego czpszn na|eiy prowadztc pełną windykację nalezności
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy proponować ugodę w
sprawie spłat zaległości i biezących nalezności.

V Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

Wszystkie budynki oraz lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy są
zaruądzane przęz Referat Gospodarki Komunalnej i Gospodarki Nieruchomościami i w tym
zakresie nie przewiduje się Żadnychzmian.

YI Żr ódła fin ansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach

Remonty oraz konserwacje mieszkaniowego zasobu Gminy prowadzone będą ze środków
finansowych tworzonych z wpływów Z czpszuzanajem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
oraz dofinansowywane zbudietu Gminy i z pozyskiwanych środków z zewnątrz' funduszy i
kredlów niekomercyjnych.

Wielkość dofinansowania zmierzać będzte do zrównania kosztów eksploatacji budynków z
uzyskiwanymi wpływami.W najbliższych latach jednak,zuwaginazły stan technicznywielu
budynków i bezwzględną konieczność przeprowadzenia remontów niezbędne jest
dofinansowywanie tej działa|ności ze środków budzetowych.

VII Wysokość wydatków w kolejnych latach z podzialem na koszty bieżącej
eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków
wchodzących w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarządu
nieruchomościami wspólnymi, których Gmina jest jednym ze współwłaścicieli a
także tki in ne.

Rok Koszty
biezącej
eksploatacii

Koszty
remontów

Koszty
modernizacji

Koszty zarządu
nieruchomością
Wspólną

Wydatki
inwestyc.

Razem

2012 380 000 330 000 50 000 7ó0 000
2013 400 000 335 000 55 000 790 000
20r4 420 000 340 000 60 000 820 000
2015 440 000 350 000 100 000 65 000 200 000 I 155 000
2016 460 000 360 000 100 000 70 000 200 000 1 190 000



VIII opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminyo w tym niezbędny zakres zamian
lokali związanychz remontamibudynków i lokali' i z planowaną sprzedażą

Planuje się powiększenie zasobu mieszkaniowego Gminy w stosunku do roku 2011 przez
adaptacje strychów w istniejących budynkach mieszkalnych oraz adaptację lokali uzytkowych
na mieszkania. Sytuacja ta wymuszona zostanieprzezzmiany prawa powodujące koniecznośó
zapewnienia lokali socjalnych cotaz większej ilości mieszkańców Gminy. Wiązac się to musi
zrozwuŻęniem rozpoczęcia budowy nowych budynków z lokalami socjalnymi.
W latach objętych programem lokale o obnizonyrn standardzie ptzeznaczane będą stopniowo
na lokale socjalne, na którę zapotrzebowanie stale będzie wzrastało. Lokatorom natomiast o
uregulowanym statusie finansowym, nie posiadającym zadh.i,eń proponowane będą lokalę o
wyższym standardzie w lokalach powstałych np.w wyniku adaptacji.


