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w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U..z 2001 r. Nr 142, poz.1591z pézn.zm. ) i art.21 ust.1 pkt.1. ustawy z dnia
21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2005 r. Nr 31 p0z.266, z pdzn.zm.)

Rada Gminy Goleszow
uchwala

§ 1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2012 - 2016
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Zalacznik nr 1

do Ushwaly N ........ii v oo
Rady Gminy Goleszéw

z dnia

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata
2012 - 2016



SPIS TRESCI

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i1 pozostate lokale mieszkalne.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na lata

III Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

V  Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

VII Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne

VIIIL.Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy w tym niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z
remontami budynkéw 1 lokali,i z planowana sprzedaza




I. Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Gmina Goleszéw posiada 21 budynkdw mieszkalnych z 11 lokalami socjalnymi

Wielko$¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych

Lp | adres budynku faczna ilo§¢ | w tym w tym w tym Uwagi
lokali lokale lokale lokale
mieszkalnych | komunalne | socjalne | wlasno-
Sciowe

1 Goleszow 17 17

ul.Grabowa 11
2 | ul.Olimpijska 2 4 2 -
3 | ul.Olimpijska 3 3 3 -
4 | ul.Olimpijska 8 8 5 3
5 ul.Ustronska 1 6 1 5
6 ul.Szkolna 5 6 6
7 | ul.Rézana 17 6 1 5 Wspdlnota
8 ul.R6zana 21 3 3
9 | ul.Cieszynska 29 17 5 12 Wspdlnota
10 | ul.Cieszynska 25 1 1 miesz.uzyt.
11 | Puncow 1 1 Wspdlnota

ul.Sportowa 4 miesz.uzyt.
12 | Puncow 6 6

ul. Widokowa 24
13 | Kozakowice 3 3

Dolne

ul.Gléwna 25
14 | Cisownica 196 12 12
15 | Cisownica 197 12 12
16 | Cisownica 198 12 ¥
17 | Cisownica 199 12 12
18 | Cisownica 200 12 12
19 | Cisownica 201 12 12
20 | Cisownica 208 12 i
21 | Cisownica 190 8 7 1

Razem 1975 145 1 17




Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy mieszkania komunalne
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II Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

Z uwagi na wystgpujace duze potrzeby remontowe oraz konieczno$¢ modernizowania
obiektow przewidziano prowadzenie rob6t w miarg posiadanych srodkéw.

2012 ROK
Lp | Adres obiektu Zakres robot Koszt Uwagi
1 Goleszéw wymiana stolarki okiennej na | 25 000
ul.Grabowa 11 poddaszu i w piwnicach
utwardzenie dojazdu
2 Kozakowice Dolne remont centralnego 30 000
ul.Gltéwna 25 ogrzewania
- Cisownica 190 remont dachu,malowanie 90 000
klatki schodowej,remont
elewacji
4. Goleszow remont dachu,wymiana 50 000
ul.Ustronska 1 stolarki remont kominéw
5 Cisownica 196 remont elewacji 70 000
6 Pozostate budynki remont piecéw, instal. wod - 65 000
remonty biezace kan. remont balkonéw, i inne
w_zaleznosci od potrzeb
Razem: 330 000
2013 ROK
1 Cisownica 197 remont elewacji 1 dachu 90 000
2 Cisownica 199 remont elewacji i dachu 90 000
3 Puncéw ul. Widokowa | Wymiana stolarki okiennej i 50 000
24 drzwiowej
4 Pozostale budynki Remonty: piecéw, instal. wod | 80 000
remonty biezace - kan. Kominéw
Razem: 335 000
2014 ROK
1 Cisownica 200 Remont tynkéw elewacji 100 000
Puncow ul. Widokowa | Remont elewacji 80 000
24
3 Goleszow Remont elewacji 90 000
ul.Grabowa 11
4 Pozostale budynki Remonty piecéw, 70 000
remonty biezace instalacji,kominéw
Razem: 340 000




2015 ROK

1 Cisownica 201 Remont elewacji 100 000
2 Cisownica 208 Remont elewacji 100 000
3 Kozakowice Dolne Remont elewacji 70 000
ul.Gléwna 25
4 Pozostate budynki Remont piecow, instalacji 80 000
Remonty biezace kominéw, remonty po
przegladach technicznych
Razem: 350 000
2016 ROK
1 Cisownica bloki Remont kominéw 150 000
Kozakowice Dolne Remont dachu 30 000
ul.Gléwna 25
3 Goleszow Remont elewacji 1 wymiana 80 000
ul.Olimpijska 8 stolarki
4 Pozostate budynki Remonty instalacji ,remonty | 100 000
Remonty biezace po przegladach technicznych
Razem: 360 000

III Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali w

wytypowanych do sprzedazy budynkach

sukcesywnie, w zalezno$ci od wnioskéw lokatorow.
Planowana sprzedaz lokali w latach

prowadzona bedzie

Lp | Adres budynku | 2012 2013 2014 2015 2016 Uwagi
1 Goleszow - - 5 - 1*
ul.R6zana 17
2 Goleszow - = 3 = 2
ul.R6zana 21
3 Goleszéw - = 3 6 2
ul.Szkolna 5
4 Puncow 1
ul.Sportowa 4
5 Cisownica 198 | 12 = 5 = 2

*- sprzedaz po uregulowaniu sytuacji prawnej

Do sprzedazy aktualnie jest wytypowanych 23 lokale mieszkalne w 5 budynkach.

1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

W lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie
stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnik6w
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa raz w roku poczawszy od drugiego kwartatu.

W czynnikach obnizajacych uwzglgdniane sa oprocz okreSlonych w ustawie, czynniki

wynikajace z punktowej kwalifikacji obiektow.

»




Z uwagi na ustawowe okreslenie gérnego poziomu nie stosuje si¢ czynnikéw zwiekszajacych

CZynsz.

Od stawki bazowej okreslanej zarzadzeniem Wojta stosuje si¢ czynniki zmniejszajace czynsz
—punktowy sposéb kwalifikacji lokalu:

1) podzial na strefy

2)podziat lokali na klasy

3)punktowa kwalifikacja lokalu wg. skali waznosci

Stawki czynszu za lokal socjalny  winny by¢ ustalane w wysokoséci polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Celem zapewnienia splaty naleznego czynszu nalezy prowadzié petna windykacje naleznosci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy proponowaé ugode w
sprawie splat zaleglosci i biezacych naleznosci.

V Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

Wszystkie budynki oraz lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy sg
zarzadzane przez Referat Gospodarki Komunalnej i Gospodarki Nieruchomosciami i w tym
zakresie nie przewiduje sig¢ zadnych zmian.

VI Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Remonty oraz konserwacje mieszkaniowego zasobu Gminy prowadzone beda ze $rodkéw
finansowych tworzonych z wptywdéw z czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
oraz dofinansowywane z budzetu Gminy i z pozyskiwanych $rodkéw z zewnatrz, funduszy i
kredytéw niekomercyjnych.

Wielkos¢ dofinansowania zmierzaé bedzie do zréwnania kosztéw eksploatacji budynkéw z
uzyskiwanymi wptywami.W najblizszych latach jednak, z uwagi na zty stan techniczny wielu
budynkéw 1 bezwzgledna koniecznos¢ przeprowadzenia remontéw niezbedne jest
dofinansowywanie tej dziatalnosci ze $rodkéw budzetowych.

VII Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a
takze wydatki inwestycyjne.

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu | Wydatki | Razem
biezacej remontéw | modernizacji | nieruchomoscia | inwestyc.
eksploatacji Wspdlng

2012 380 000 330 000 - 50 000 - 760 000

2013 400 000 335 000 - 55000 - 790 000

2014 420 000 340 000 60 000 820 000

2015 440 000 350 000 100 000 65 000 200000 | 1155000

2016 460 000 360 000 100 000 70 000 200 000 | 1190 000




VIII Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym niezbedny zakres zamian
lokali zwigzanych z remontami budynkéw ilokali,i z planowana sprzedaza

Planuje si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy w stosunku do roku 2011 przez
adaptacje strychow w istniejacych budynkach mieszkalnych oraz adaptacje lokali uzytkowych
na mieszkania. Sytuacja ta wymuszona zostanie przez zmiany prawa powodujace koniecznos¢
zapewnienia lokali socjalnych coraz wigkszej ilosci mieszkancow Gminy. Wiazaé sie to musi
z rozwazeniem rozpoczgcia budowy nowych budynkoéw z lokalami socjalnymi.

W latach objetych programem lokale o obnizonym standardzie przeznaczane beda stopniowo
na lokale socjalne, na ktdre zapotrzebowanie stale bedzie wzrastato. Lokatorom natomiast o
uregulowanym statusie finansowym, nie posiadajacym zadluzen proponowane beda lokale o
wyzszym standardzie w lokalach powstatych np.w wyniku adaptacji.



