Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Goleszéw

3. Zalozenia programu rewitalizacji

3.1. Typy terenéw wymagajacych rewitalizacji

Tereny wymagajace rewitalizacji w gminie Goleszdw maja charakter poprzemystowy. Ich
obecny stan, cechujacy sig wysokim stopniem dewastacji, wynika z prowadzonegj na (ym
obszarze od korica XIX wieku do lat 90. XX wicku produkcji cementu i zwiazanej z nig

dzialalnosci wydobywezej (wydobyeie marglu).

3.2. Zalozenia rewitalizacji spolecznej

Powstanie cementowni w 1889 roku wywolalo duze zmiany w strukturze spolecznej gminy
Goleszow., Dobra koniunktura na cement produkowany w  fabryce doprowadzila
do zwiekszenia =zatrudnicnia w Goleszowie. Poniewaz w samej gminic brakowalo
wystarczajgcej liczby wykwalifikowanych pracownikéw, zaistniala potrzeba zatrudnienia
056b z okolicznych miejscowosci, a nawet odleglych regiondéw. W efekcie nastapila migracja
ludnosci do gminy. Jak wspomniano w poprzednim rozdziale, liczba mieszkancow
Goleszowa w dwadziescia lat po otwarciu cementowni podniosta sig z 1334 do 2434 osob.
W cementowni pracowalo ok. 57% mieszkaricow gminy. Fakt, ze nowaprzybyle osoby
pochodzity z réznych czesci kraju mial duze znaczenie dla sytuacji spoleczne] w gminie -
nowi pracownicy zostali bowiem oderwani od wiasnej tradycji i obyczajéw. Starali sig jednak
kultywowaé tradycje na nowym obszarze, co wigzalo si¢ z przeobrazeniami kulturowymi na
terenie Goleszowa.

Od momentu otwarcia cementowni, gmina Goleszéw zmienifa swaoj profil z rolniczego
na przemystowy. Warto jednak zaznaczyé, ze wraz z pojawieniem si¢ cementowni nie doszio
do powstania na terenic gminy kolejnych fabryk. Charakter gminy ksztaltowala wige
cementownia zatrudniajaca wiekszos¢ goleszowskiego spoleczenstwa.

Cementownia ,Goleszéw” nie byla tylko zakladem produkcyjnym. Na jego potrzeby
wybudowano kilkadzicsiat mieszkad, a takie siedem dwunastorodzinych blokow
w Cisownicy, nad ktérymi dzisiaj sprawuje zarzad gmina. W centrum gminy funkcjonowal
hotel robotniczy — w budynku tym obecnie miefei sie Bank Spotdzielczy oraz sklep

SPOZYWCZY.
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Cementownia byla tez wilascicielem wzniesionego budynku Osrodka Zaopatrzenia
Robotniczego. W budynku miescila sie biblioteka, sala kinowa, sala zebran, kuchnia
z zapleczem, salki dla dziafaczy zwiazkowych, pomieszczenia dla orkiestry zakladowe;.
Obiekt stat si¢ po likwidacji cementowni wiasnoscia gminy i ma w nim siedzibe Gminy
Osrodek Kultury. Miedci sig w nim takze Izba Oswiecimska w kidrej zgromadzone zostaly
dokumenty i cksponaty przypominajace histori¢ wigZniéw goleszowskiego podobozu KL
Auschwitz zalozonego na terenie cementowni w 1942 1,

Likwidacja cementowni na poczatku lat 90. spowodowala duzy kryzys spoleczny: nagly
wzrost bezrobocia, narastanie konfliktow spofecznych. Jak wskazano powyzej, cementownia
byla nie tylko najwazniejszym zakladem produkeyjnym, dajacym zatrudnienie mieszkaiicom,
ale réwniez podmiotem organizujacym zycie kulturalne i spoleczne w gminie. Sprawifo to,
ze skutki likwidacji tego zakladu byly szczegolnie dotkliwe dla spolecznosci lokalne;j.

W ciagu kilkunastu lat po likwidacji cementowni negatywne efekty tego kryzysu zostaty
w duze] mierze zniwelowane (Swiadczy o tym m.in. zmniejszajacy si¢ poziom bezrobocia),
a lokalna gospodarka na terenie gminy Goleszdw wykazuje cechy typowe dla gospodarki
na terenach wigjskich w Polsce (pomimo wielkodci uzytkdw rolnych, eldwna forma
dziatalnosci mieszkancéw Goleszowa jest handel 1 naprawa). Istnieja jednak pewne
diugotrwale oddzialywania, ktore w dalszym ciggu negatywnie wplywajg na sytuacje
w gminie. Jak wykazala analiza sytuacji spoleczno-ekonomicznej, bardzo stabo rozwiniegty
jest sektor ustugowy, a takze sektor organizacji pozarzadowych.

Realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji doprowadzi do pozytywnych zmian w zakresie
sytuacji spolecznej. Na terenach po bylej cementowni powstanie Centrum Wspierania
Przedsighiorczosci 1 Organizacji Spolecznych. Powstanie Centrum przyczyni sig do rozwoju
przedsighiorczodel, powstania wickszej liczby firm ustugowych, a takze ulatwi driatalnosé
organizacjom pozarzadowym z terenu gminy Goleszéw. Wraz z powstaniem nowych
przedsigbiorstw pojawia sig nowe miejsca pracy, ktdre pozwolg na zmniejszenic bezrobocia.
Zwigzane z przedsigwzigeiem zmiany przyczynia si¢ do rozwoju gminy zardwno pod

wzgledem gospodarczym, jak 1 spofecznym.
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3.3. Kryteria wyboru obszaréw

Lokalny Program Rewitalizacji obejmuje obszary zdewastowane, ktére po przeprowadzeniu

prac rewitalizacyjnych mogg zosta¢ wykorzystane do petnienia nowych funkcji.

Przy podjeciv decyzji o wyborze obiektow do rewitalizacji kierowano sig nastgpujacymi

krytertamai:

e centralna lokalizacja terenow (Sciste centrum gminy Goleszdow);

o bardzo wysoki stopien degradacji obiektdw objetych rewitalizacyy;

s+ negatywny wplyw na estetyke gminy 1 wsi Goleszdw;

e duzy potencjal tego obszaru (duze walory krajobrazowe obszaréw wokd! jeziora Ton,
pomimo obecnej degradac)i)

e zagrozenie dla bezpieczefistwa oséb przebywajacych na tym terenie (bardzo zly stan
techniczny budynkdw i skoczni narciarskich);

» negatywne oddziatywanie obiektow na Srodowisko naturalne;

s duze mozliwosel wykorzystania obszardw w celu rozwoju przedsigbiorczosci | rozwoju
dziatalnodel ustugowe] w gminie, a co za tym idzie - zmniejszenie poziomu bezrobocia,

e mozliwosd wykorzystania czesct obszardw do pelnienia funkeji rekreacyjnych —

pozytywny wplyw na rozwdj turystyki na obszarze gminy Goleszdw.

3.4. Obszary objete Programem Rewitalizacji

Lokalnym Programem Rewitalizacji objgte zostang nasigpujace tereny:

e obszary po bylej cementowni; 13,25 ha, w tym przede wszystkim 0,5 ha nalezace
do Gminy Goleszéw (laczna powierzchnia budynkéw poprzemystowych poddanyeh
rewitalizacji - 371,6 mzj;

s obszary wokdt jeziora ,,Ton™ - 3,17 ha.
3.4.1. Tereny po zlikwidowanej cementowni

Obszar po zlikwidowane] cementowni obejmuje 13,25 ha. Likwidacja cementowni nastapila

w 1991 roku: przeprowadzila ja Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Dokonano
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wowezas sprzedazy maszyn i urzadzen, na ktore znalazt si¢ nabywca, za$ zabudowania
zaktadu zostaty w wigkszosci zdewastowane, a teren - podzielony i sprzedany. Wiasnoscia
Gminy Goleszéw jest 0,52 ha, za§ pozostale grunty stanowig whasnos¢ osob prawnych
i fizycznych (siedem wyodrgbnionych dziatek o powierzchni: 0,85 ha, 3,38 ha; 2,87 ha; 2,15
ha: 0,30 ha; 2,98 ha; 0,20 ha).

W pierwszej kolejnosci podjete zostana dziatania majace na celu rewitalizacj¢ obszaru
nalezacego do Gminy Goleszow (0,52 ha). Na teren ten skiadajq sig¢ dwa abiekty (budynek po
zakladowej strazy pozarne]j i budynek peliacy funkcje garazu) oraz plac wokét nich. Obecnie
czes¢ pomieszezen (okolo 30%) zagospodarowana jest przez Gminna Stuzbe Komunalna
bedaca jednostka organizacyjna gminy. Zajmowane przez GSK pomieszczenia to garaz Oraz
magazyn (po dokonaniu rewitalizacjii GSK zlokalizowana zostanie poza terenem bylej
cementowni). Budynki sq murowane z cegly, zas dachy pokryte sa blacha. Obiekty nie
posiadaja sprawnej instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej i gazowe]. Nieszczelnosc
rynien lub ich czesciowy brak, duze zawilgocenie murow i ich stopniowy rozpad skiadaja sie
na fatalny stan budynkow.

Do obiektéw prowadzi droga dojazdowa wykonana z cementu i asfaltu, jednak jej stan
techniczny nie pozwala na jej petne wykorzystanie: droga jest pgknigta w wielu miejscach,
nierowna. z duza ilosci dziur. Teren wokot budynkow jest w chwili obecnej wykorzystywany
jako sktadowisko materialow wykorzystywanych do biezacego utrzymania drog gminnych.
Plac porosnigty jest dziko rosnaca roslinnoScia 1 krzewami. Caly teren ogrodzony jest
zniszczonym pltotem.

Pozostale tereny po zlikwidowanej cementowni stanowig wlasnos¢ siedmiu 0sob prawnych
i fizycznych. Rozdrobnienie tego terenu pomiedzy roznych wiascicieli stanowi istotne
utrudnienie dla przeprowadzenia jego kompleksowej rewitalizacji. Podjeto jednak dziatania
zmierzajace do zachecenia prywatnych wlascicieli do wilaczenia sie w dzialania

rewitalizacyjne.
3.4.2. Tereny wokol jeziora ,.,Ton”

Jezioro , Ton” to zbiornik wodny utworzone w miejscu dawnych kamieniotomow, w ktorych
wydobywano margiel na potrzeby miejscowej cementowni. Powierzchnia lustra wody jeziora
to ok. 2 ha, powierzchnia jeziora wraz z terenami wokol niego — 3,17 ha, natomiast
pojemnos¢ zbiornika wynosi ok. 180.000 m’. Glebokost jest zroznicowana i miejscami
dochodzi nawet do 20 m. Jezioro wraz z terenami wokol niego stanowi mienie komunalne
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aminy Goleszow, W 1948 roku jezioro zostalo zarybione, W chwili obecnej uzytkowane jest
na zasadzie dzierzawy na czas nieokreslony przez Towarzystwo Wedkarskie [ TON,
zrzeszajace okolo 100 czlonkow.

Na wzniesieniu obok jeziora polozone sa trzy skocznie narciarskie o parametrach K-17, K-30,
K-60. Dwie z nich to skocznie igielitowe (jedne z pierwszych, jakie powstale w Polsce),
Teren ten (1,40 ha) stanowi wlasnos¢ gminy Goleszow, natomiast opreke nad skoczniami
sprawuje Ludowy Klub Sportowy ,Olimpia” Goleszow. Tablica umieszczona na budynku
LKS informuje o zakazie wstepu na teren skoczni. Skocznie cechujg si¢ bardzo zlym stanem
technicznym - ich uzytkowanie moze stanowi¢ zagrozenie dla zycia. Stopien dewastacyi
skoczni nie tylko nie pozwala na ich wykorzystanie do uprawiania sportu, lecz takze wplywa
negatywnie na estetyke otoczenia. Sciezki laczace brzegi jeziora z obiektami sportowymi
praktycznie nie istnieja — do obiektow sportowych mozna sig dostac wylacznie idac dzikimi

terenami.
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4. Planowane dzialania rewitalizacyjne

4.1. Rewitalizacja terenow po zlikwidowanej cementowni

Zadanie 4.1.1. Rewitalizacja terenéw o powierzchni 0,52 ha stanowiacych wlasnos¢
gminy Goleszéw w celu utworzenia Centrum Wspierania Przedsiebiorczosci
i Organizacji Spofecznych.
e FEtap I. Remont dwoch budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej 371,6 m2.
Zakres robdt zwiazany bgdzie z dostosowaniem budynkéw dla potrzeb ustugowo-
produkeyjnyeh. Projekt uwzglednia takze mozliwo$é rozbudowy w celu zachowania
niezbgdnyeh parametréw technicznych obicktow. Roboty w szezegolnosci obejmowac
beda:
— wykonanie nowego uzbrojenia technicznego obiektu (przylacze elekiryczne,
wodno-kanalizacyjne, gazowe);
— wykonanie nowych tynkéw i posadzek;
— wymiang i uzupeinienie stolarki budowlane;j.
e Etap II. Remont i przebudowa wewnetiznej drogi dojazdowej wraz z placem oraz
terenem zielonym.
Zagospodarowanie terenu zwigzane bedzie z poprawg stanu technicznego drogi
wewnetrznej, placu manewrowego, dobudowaniem miejsc parkingowych oraz
dodatkowego dojazdu od strony pélnocnej. Uporzadkowania wymaga réwniez sposdb
odprowadzania wod deszeczowych. Ponadto zagospodarowane zostana tereny zielone.
Realizacja tego zadania przyczyni sie do rozwoju przedsighiorczoSci na terenie gminy
Goleszéw  (planuje sig, iz na zrewitalizowanym terenie zlokalizowane zostang
2 przedsiebiorsiwa), zapewni organizacjom pozarzadowym z flerenu gminy warunki
do prowadzenia dzialalnoci statutowe]j oraz zwiekszy udzial sektora ustugowego w lokalne;
aospodarce.
Zadanie zrealizowane zostanie w okresie od IV kwartalu 2007 do IV kwartalu 2010.
Catkowity koszt projektu wynosi 1 416 517,60 zi. Planowane jest pozyskanie dofinansowania

na ten cel ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego.
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Zadanie 4.1.2. Wsparcie prywatnych wlascicieli terendw po zlikwidowanej cementowni
planujacych podjecie dziatan rewitalizacyjnych

Prawie 13 ha pozostatych po dawne] cementowni skupionych jest w regkach siedmiu
wlascicieli (os6b prawnych i fizycznych)., Czesé wiladcicieli planuje przeprowadzenie
na terenach nalezacych do nich dziatad rewitalizacyjnych i modernizacyjnych. Informacje

na temat planowanych dzialai zgromadzono w ponizszej tabeli:

Tahela 4. Dziatania o charakterze rewitalizacyjnym planowane przez prywatnych whascicieli
terenow po zlikwidowanej cementowni

Imig i o e
narwisko Planowane dziatania TDI:_‘Ill!ll" : Zradta o
SLE realizacji | finansowania
wlasciciela
Irzej . S ek 2 .
g;ri;:e'F Rozwdj dzialalnodei uslugowe) (Iirma reklamowa 2007-2013 Srodki
sz}:mi Galik .3abi"} oraz zagospodarowanie terendw zielonych e T | prywatne
Obecnie na terenie dziatki powstaje hala produkcyjna o
powierzchni 600 m?, w ktdrej prowadzona bedzie
. dzialalno$é produkeyina firmy , Ku€” (projekiowanie 1
Micczystaw % - plthe : ,
Kué 2 wykonywanie metalowych narzedz specjalistycznych). 2007-2010 Srodki
Fw: Kud Budowa hali zostanie zakoriczona w IV kwartale 2007 |7~ prywatne

roku. W dalszej perspektywie planowane jest
rozbudowanie produlcyi 1 zwiekszenie zatrudnienia w
firmie.

Budowa hali produkcyjnej i uruchomienie produkeji drodki

Marian Lupa | brykietéw (PPH , Brykiet-Pol™). W chwili obecnej teren | 2007-2013 5
jest przygotowywany pod inwestycje (edgruzowywany). prywatne

Andrzej Muodernizacja terenn wykorzystywanego jako hurtownia Srokl

Mizia, materiatdw budowlanych (odnowienie nawierzchni, 20072015 |TTONE
prywatng

Bozena Mixia | remont budynku biura)

W ramach zadania planuje sie wsparcie przedsicbiorcow planujacych podjecie dziatari
rewitalizacyjnych w  zakresie uzyskiwania odpowiednich pozwolen, informowania

o dostepnych Zrddlach zewnetrznego finansowania inwestycji itp.

Zadanie 4.1.3. Podjecie dzialan zmierzajacych do rewitalizacji pozostalych terendéw po
zlikwidowanej cementowni

Z wiascicielami pozostatych gruntdéw utrzymywany bedzie staty konlakt; podejmowane beda
dzialania  zachecajgce ich  do  przeprowadzenia  inwestycji  rewitalizacyjnych
i modernizacyjnych. Jednoczesnie Urzad Gminy Goleszéw zaangaZuje sie w proces

poszukiwania inwestorow przez tych wiascicieli, ktérzy chea sprzedad swaoje dziatki.
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4.2. Rewitalizacja terenow wokol jeziora Ton

Zadanie 4.2.1. Modernizacja terenow wokol skoczni narciarskich wraz z wykonaniem
sciezek spacerowych i modernizacja parkingu.

W ramach tego zadania planuje si¢ dokonanie modernizacji istniejacych skoczni narciarskich,
ich zabezpieczenic oraz wykonanie Sciezek spacerowych lgczacych skocznie z terenami
wokdl jeziora. Ponadto zmodernizowany zostanie parking znajdujacy sie przed wejsciem na

teren skoczni.

Zadanie 4.2.2, Zagospodarowanie terenow zielonych.
W ramach zadania uporzgdkowane zostang tereny zielone wokdl jeziora Ton: doKonane
zostana niezbgdne wykarczowania dziko rosnacych krzewdw i roélin oraz nowe nasadzenia.

Jednoczesnie zagospodarowane zostang brzegi jeziora wykorzystywane przez wedkarzy.

Zadanie 4.2.3. Modernizacja budynku, w ktorym miesci sie LKS ,,0limpia™ Goleszow.
Budynek, w ktorym miesci sie LKS ,Olimpia” Goleszow zostanie wyremontowany
i zmodernizowany. Zakres prac obejmie modernizacje wnetrza budynku oraz elewacji

i terencw wolkdl obiektu.

Zadanie 4.2.4. Budowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Tereny wokot jeziora Ton mogg z powodzeniem spelniaé funkcje rekreacyjne, a takze zostad
wykorzystane do uprawiania sportow ekstremalnych. W ramach tego zadania planuje sig
budowe Scianki wspinaczkowej, skoczni do uprawiania wyczynowej jazdy na rowerach,

budowe atrakeji typu letni tor saneczkowy oraz utworzenie tordéw do jazdy na quadach.
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