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Zatwierdzony przez .........cccecceeeeene..
UCHWALA NR ........cceeeeeeeeee
RADY GMINY GOLESZOW
zdnia .......c.ooeel 2018 r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goleszéw na lata
2018 — 2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r., poz. 1610, z2017 r. poz. 144211529 oraz
72018 r. poz. 374.)oraz art.40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 1., poz. 187512232 oraz z 2018 r. poz. 130.) Rada Gminy Goleszéw uchwala Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2018-2022.

ROZDZIAL 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Okresla si¢ istniejagcy na dzien 1 stycznia 2018 r. mieszkaniowy zasob Gminy o wielkosci 151 lokali
mieszkalnych, w tym 10 lokali socjalnych.

2. Stan techniczny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynika z aktualnych
mozliwosci finansowych Gminy.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci i zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach:

Wielko$¢é mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszow na dzien 1 stycznia 2018 r.

Lp. adres budynku taczna ilos¢ lokali w tym lokale w tym lokale
mieszkalnych komunalne socjalne

1. | Goleszoéw ul. Grabowa 11 17 17 -
2. | Goleszow ul. Olimpijska 2 4 2 2
3. | Goleszoéw ul. Olimpijska 3 3 3 -
4. | Goleszéw ul. Olimpijska 8 9 2 7
5. | Goleszow ul. Szkolna 5 6 6

6. | Goleszoéw ul. Roézana 17 6 1 -
7. | Goleszoéw ul. Rézana 21 3 3 -
8. | Goleszow ul. Cieszynska 29 5 5 -
9. | Goleszow ul. Cieszynska 25 1 1 -
10. | Puncéw ul. Sportowa 4 1 1 -
11. | Puncéw ul. Widokowa 24 6 6 -
12. | Kozakowice Dolne ul. Gléwna 25 3 3 -
13. | Cisownica ul. Cisowa 30 12 12 -
14. | Cisownica ul. Cisowa 32 12 12 -
15. | Cisownica ul. Cisowa 34 12 12 -
16. | Cisownica ul. Cisowa 36 12 12 -
17. | Cisownica ul. Cisowa 38 12 12 -
18. | Cisownica ul. Cisowa 40 12 12 -
19. | Cisownica ul. Cisowa 42 12 12 -
20. | Cisownica ul. Cisowa 54 8 7 1

Razem: 151 141 10

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegolne lata 2018-2022.




Lp. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego 2018 1. 2019 . 2020 1. 2021 1. 2022 1.
1. | lokale komunalne 141 140 139 138 137
2 lokale socjalne 10 11 12 13 14
§ 3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach:
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 1 stycznia 2018 r.
Lp. adres budynku kanalizacja | gaz | CO | lazienki | WC Sta}n
techniczny
1. | Goleszow ul. Grabowa 11 - + - + + | dostateczny
2. | Goleszoéw ul. Olimpijska 2 - - - - + | dostateczny
3. | Goleszoéw ul. Olimpijska 3 - - - - + | dostateczny
4. | Goleszow ul. Olimpijska 8 - - - - + | dostateczny
5. | Goleszow ul. Szkolna 5 - + + + dobry
6. | Goleszow ul. Rézana 17 - - - - + | dostateczny
7. | Goleszow ul. R6zana 21 - - - + + dobry
8. | Goleszow ul. Cieszynska 25 - + + + + dobry
9. | Goleszow ul. Cieszynska 29 - + + + + dobry
10. | Puncow ul. Sportowa 4 - + + + + dobry
11. | Puncow ul. Widokowa 24 - - - + + dobry
12. | Kozakowice Dolne ul. Gtowna 25 + + + + dobry
13. | Cisownica ul. Cisowa 30 + + - + + | dostateczny
14. | Cisownica ul. Cisowa 32 + + - + + | dostateczny
15. | Cisownica ul. Cisowa 34 + + - + + | dostateczny
16. | Cisownica ul. Cisowa 36 + + - + + | dostateczny
17. | Cisownica ul. Cisowa 38 + + - + + | dostateczny
18. | Cisownica ul. Cisowa 40 + + - + + | dostateczny
19. | Cisownica ul. Cisowa 42 + + - + + | dostateczny
20. | Cisownica ul. Cisowa 54 - + + + + dobry
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 1 stycznia 2018 r.
Zty Dostateczny Dobry Bardzo dobry
0% 70% 30% 0%
Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2018-2022.
Liczba lokali Rok Stan techniczn
Lp adres budynku komunalnych socjalnych g
17 brak 2018 dostateczny
Goleszéw 17 brak 2019 dostateczny
1. ul. Grabowa 11 17 brak 2020 dostateczny
17 brak 2021 dostateczny
17 brak 2022 dostateczny
2 2 2018 dostateczny
Goleszow 1 3 2019 dostateczny
2. ul. Olimpijska 2 0 4 2020 dostateczny
0 4 2021 dostateczny
0 4 2022 dostateczny
3 brak 2018 dostateczny
Goleszow 3 brak 2019 dostateczny
3 ul. Olimpijska 3 2 I 2020 dostateczny
1 2 2021 dostateczny
0 3 2022 dostateczny
4 Goleszow 2 7 2018 dostateczny
' ul. Olimpijska 8 2 7 2019 dostateczny




2 7 2020 dostateczny
2 7 2021 dostateczny
2 7 2022 dostateczny
6 brak 2018 dobry
, 6 brak 2019 dobry
5. ul(.}glzelfjlz\: 5 6 brak 2020 bardzo dobry
6 brak 2021 bardzo dobry
6 brak 2022 bardzo dobry
1 brak 2018 dostateczny
Goleszéw 1 brak 2019 dostateczny
6. ul. Rézana 17 1 brak 2020 dostateczny
1 brak 2021 dostateczny
1 brak 2022 dostateczny
3 brak 2018 dobry
, 3 brak 2019 dobry
Goleszow
7. . 3 brak 2020 dobry
ul. Rozana 21 3 brak 2021 dobry
3 brak 2022 dobry
1 brak 2018 dobry
, 1 brak 2019 dobry
Goleszow
8. . , 1 brak 2020 dobry
ul. Cieszynska 25 1 brak 5031 dobry
1 brak 2022 dobry
5 brak 2018 dobry
, 5 brak 2019 dobry
Goleszow
9. . . 5 brak 2020 dobry
ul. Cieszynska 29 5 brak 2021 dobry
5 brak 2022 dobry
1 brak 2018 dobry
o| o uw e me
. ra obry
ul. Sportowa 4 1 brak 2021 dobry
1 brak 2022 dobry
6 brak 2018 dobry
Y Putcow ; bk 2020 oy
. . ra obry
ul. Widokowa 24 6 brak 5021 dobry
6 brak 2022 dobry
3 brak 2018 dobry
12 Kozakowice Dolne ; Eiii %8;(9) jglgry
’ ul. Gtowna 25 2
3 brak 2021 dobry
3 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dostateczny
Cisownica 12 brak 2019 dostateczny
13. ul. Cisowa 30 12 brak 2020 dostateczny
12 brak 2021 dobry
12 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dostateczny
14 Cisownica 12 brak 2019 dostateczny
' ul. Cisowa 32 12 brak 2020 dostateczny
12 brak 2021 dobry




12 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dostateczny
Ci ) 12 brak 2019 dostateczny
15. ul giosvg\r;vf% 4 12 brak 2020 dostateczny
’ 12 brak 2021 dobry
12 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dostateczny
Ci . 12 brak 2019 dostateczny
16. ul ICSi()sV(;/\I;lvfz 6 12 brak 2020 dostateczny
' 12 brak 2021 dobry
12 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dostateczny
Cisownica 12 brak 2019 dostateczny
17. ul. Cisowa 38 12 brak 2020 dostateczny
' 12 brak 2021 dostateczny
12 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dostateczny
Cisownica 12 brak 2019 dostateczny
18. ul. Cisowa 40 12 brak 2020 dostateczny
' 12 brak 2021 dostateczny
12 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dostateczny
Cisownica 12 brak 2019 dostateczny
19. ul. Cisowa 42 12 brak 2020 dostateczny
' 12 brak 2021 dostateczny
12 brak 2022 dobry
12 brak 2018 dobry
Cisownica 12 brak 2019 dobry
20. ul. Cisowa 54 12 brak 2020 dobry
' 12 brak 2021 dobry
12 brak 2022 dobry
Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2018-2022.
Lata/Stan 2018 2019 2020 2021 2022
techniczny
Zty 0% 0% 0% 0% 0%
Dostateczny 70% 70% 70% 39% 16%
Dobry 30% 30% 27% 58% 81%
Bardzo dobry 0% 0% 3% 3% 3%
ROZDZIAL 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznacza potrzeby
wykonania biezacych i kapitalnych remontoéw oraz modernizacji.

2. Budynki ilokale wymagajg remontéw i modernizacji ze wzglgdu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepisow techniczno-budowlanych.

3. Priorytetowym celem remontdéw imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji izabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego, podejmowane
remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:

a) w zakresie standardu budynkow:

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,




- estetyczny stan elewacji budynkow,
- sprawng instalacje elektryczng i odgromowa,
- sprawne 1 szczelne przewody dymowe, spalinowe i1 wentylacyjne,
- schludne i estetyczne klatki schodowe,
b) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
- sprawne i odpowiednie do kubatury, a takze mozliwe jak najbezpieczniejsze zrddta ciepta,
- sprawng wentylacje w kuchni i fazience,
- sprawng stolarke okienng i drzwiowa,
- sprawng instalacje elektryczna,
- wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4. Szacuje si¢, ze stan techniczny i stopien zuzycia zasobu mieszkaniowego oraz jego wielkos¢ 1 wielkosé
srodkéw finansowych niezbednych do doprowadzania zasobu do stanu nalezytego wymagaja okresu 5 lat dla
uzyskania znaczgcej poprawy.

5. Plan remontéw z podziatem na lata 2018-2022 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktorych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

Plan modernizacji w latach 2018-2022 lokali mieszkalnych

2018 .
Lp Adres obiektu Zakres robot Koszt Uwagi
1 Osiedle blokéw Wykonanie? proj ekt.l.l }(anglizacji 68 000,00
w Cisownicy deszczowejl, izolacji i ocieplenia
fundamentow oraz przyltaczy gazu.
2 Osiedle blokow Budowa przytaczy gazu do wszystkich 70 000,00
w Cisownicy lokali mieszkalnych.
3 Osicdle blokéw Projekt i bu.dowa’nc.)wej i,nstalacji 540 000,00
w Cisownicy el.ektf'ycznej (czesci wspolne) oraz
pionow RTV.
4 Zasob lokali Zakup materiatow do remontow lokali 200 000,00
komunalnych komunalnych.
Razem: 878 000,00
2019r.
1 Osiedle blokow Wykonanie kanalizacji deszczowej 600 000,00
w Cisownicy
3 Osiedle blokoéw Wykonanie izolacji fundamentow 400 000,00
w Cisownicy
3 Ul. Grabowa 11 Wymiana szamb 90 000,00
4 Ul. Szkolna 5 Wykonanie elewacji 60 000,00
5 Zasob lokali Zakup materiatéw do remontoéw lokali 150 000,00
komunalnych komunalnych
Razem: 1300 000,00
2020 1.
1 Osiedle blokow Ocieplenie czterech blokow, wraz 1 100 000,00
w Cisownicy z wykonaniem elewacji
2 Zasob lokali Zakup materiatow do remontow lokali 150 000,00
komunalnych komunalnych
Razem: | 1250 000,00

2021 1.




1 Osiedle blokow Ocieplenie trzech blokow, wraz 800 000,00
w Cisownicy z wykonaniem elewacji
2 Zasob lokali Zakup materiatow do remontow lokali 150 000,00
komunalnych komunalnych
3 Ul. Grabowa 11 Wykonanie nowej elewacji 100 000,00
Razem: 1 050 000,00
2022 1.
1 Osiedle blokow Zagospodarowanie terenu 1 000 000,00
w Cisownicy
2 Zasob lokali Zakup materiatéw do remontoéw lokali 150 000,00
komunalnych komunalnych
Razem: | 1150 000,00
ROZDZIAL 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 5. Nie planuje si¢ sprzedazy ze wzgledu na ich niewielki zasob.

ROZDZIAL 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Czynsz obejmuje m.in. koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku (remonty) oraz wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania: koszty administracji, podatek od nieruchomosci.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w zasobach mieszkaniowych.

4. Przewiduje si¢, ze stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 podwyzsza si¢ raz do roku co najmniej
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréow iustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku
kalendarzowym, nie wigcej jednak niz o 10%.

5.0procz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego, a niezaleznych od wtasciciela (dostaw do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbior sciekow,
odpadow i nieczystosci statych).

6. Nie planuje si¢ obnizania stawki czynszu.

ROZDZIAL 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Zarzadca lokalami i budynkami stanowiacymi wtasno$¢ Gminy, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy jest Wojt Gminy Goleszow.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Zarzadca.
3. Szczegotowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami gminnego zasobu regulujg odrgbne przepisy.

ROZDZIAL 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezgcego utrzymania
zasobu mieszkaniowegoGminy.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym biezacej eksploatacji budynku powinny by¢ pokrywane
z oplat czynszowych za lokale i z budzetu Gminy.

3. Przez koszty biezacej eksploatacji rozumie si¢ zwlaszcza koszty administrowania, koszty konserwacji,
koszty utrzymania technicznego budynku i jego otoczenia oraz pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym oplaty
za utrzymanie czystosci.




ROZDZIAL 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne

§ 9. Srodki na realizacje wydatkéw w roku budzetowym zabezpiecza sie kazdego roku w budzecie Gminy.

§ 10. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach.

I.(o.szty. Koszty Koszty Kpszty zarZ'f}d.u Wydatki
Rok biezacej ; 0 nieruchomoscia . . Razem
. remontow modernizacji . inwestycyjne
eksploatacji wspoélng
2018 440 000 50 000 100 000 110 000 878 000 1 578 000
2019 450 000 50 000 100 000 111 000 1300 000 2011000
2020 460 000 50 000 100 000 112 000 1250 000 1 972 000
2021 470 000 50 000 100 000 113 000 1 050 000 1 783 000
2022 480 000 50 000 100 000 114 000 1 150 000 1 894 000
ROZDZIAL. 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lno$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkow i lokali z planowana sprzedaza lokali

§ 11. 1. W naglych wypadkach zagrazajacych zyciu lub zdrowiu lokatoréw, Gmina dopuszcza mozliwosé
zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu zajmowanego lokalu.

2. Majac na uwadze gospodarno$¢ oraz racjonalng gospodarke pustostanami dopuszcza si¢ zawarcie umowy
najmu z osobami niespetniajacymi kryteriow zawarcia umowy.

3. Planujac potencjalng sprzedaz lokali mieszkalnych nalezy mie¢ na uwadze zmniejszanie ilosci lokali
w zasobach Gminy.

ROZDZIAL 9.
Postanowienia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.




UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Goleszow na lata 2018 — 2022
Opracowanie wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Goleszow
jest realizacjg obowigzku, ktory naktada ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Celem przygotowania dokumentu jest okreSlenie w perspektywie czasu polityki wiasciciela
nieruchomosci — czyli gminy w szczegolnosci w zakresie:
- poprawy stanu technicznego nieruchomosci be¢dacych w zasobie,
- okreSlenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,

- zwickszenia efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwiazku z przyjeciem przez Rad¢ Gminy Strategii Rozwoju na dalsze lata, ktora okresla
konieczno$¢ rewitalizacji najgesciej zaludnionego obszaru gminy — osiedla blokéw w Cisownicy — przyjecie
uchwaty w sprawie wieloletniego planu gospodarowania zasobem mieszkaniowym bedzie takze kolejnym
krokiem w realizacji Strategii, doprecyzowaniem wczesniejszej intencji. W przedmiotowej uchwale
znajdziemy bowiem konkretne zapisy dotyczace modernizacji tego obszaru, ktéry wchodzi w sktad zasobu

mieszkaniowego, ujete w perspektywie kolejnych 5 lat.



