UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gorna II1, sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr 0007.46.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 9 wrze$nia 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Goérna I11.

Planem obj¢to obszar obejmujacy teren Gorniczy Leszna Gorna II, o powierzchni 205,77 ha, potozony w
granicach trzech sotectw, z czego: 137,79 ha potozone jest w sotectwie Leszna Gorna, 42,30 ha potozone jest
w sotectwie Cisownica, 25,58 ha potozone jest w sotectwie Dziggielow.

Przestanka do sporzadzania w/w projektu planu byta potrzeba zaktualizowania obowigzujacego planu zgodnie
z ustaleniami studium, nowymi przepisami, uwarunkowaniami i potrzebami witascicieli terenow tj.
zapewnienie mozliwosci podejmowania dziatan inwestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony
terenow Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz innych terenéw objetych formami ochrony przyrody,
poprzez regulacje niniejszego planu miejscowego.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) zostaly w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gorna 11, uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Wymagania tadu przestrzennego podporzadkowane sa ochronie terenu przed zabudowa ze wzgledu na
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru objetego planem. Niniejszy projekt planu
miejscowego nie przewiduje znaczacego rozwoju terenow zabudowy. Nowe tereny zabudowy wyznaczone
w planie zwigzane sa tylko i wylacznie z rekreacja majaca udostepnia¢ i uatrakcyjnia¢ wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe, tj. teren LG-01US1, na ktéorym tworzy si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow
stuzacych obstudze pola golfowego, planowanego na wyznaczonych w tym celu terenach LG-01US2, LG-
02US2, LG-03US2.
Pozostate tereny zabudowy sa usankcjonowaniem zabudowy istniejacej, wylacznie jesli wynika to z
dotychczasowych przesadzen planistycznych (przeznaczenie terenu w planie obowigzujgcym) lub stanu
faktycznego (zabudowa w ramach terenow rolnych). Zdecydowana wigkszo$¢ terendow jest wylaczona z
mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy.
Wymagania urbanistyki i architektury zostalty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez parametry zabudowy
1 zagospodarowania terenéw oraz zasady lokalizacji przeznaczen i ksztaltowania obiektow budowlanych
takie jak:

— zakaz lokalizowania: urzadzen do produkcji energii z wiatru, wolnostojacych masztow telefonii
komorkowej,

— zakaz stosowania poza terenem LG-01PG, jako podstawowych materiatow wykonczeniowych
elewacji budynkow: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych. Dopuszcza si¢
wylacznie materiaty naturalne lub imitujace naturalne.

— ograniczenie dowolnosci w ksztalttowaniu dachow,

— dopuszczenie stosowania wytacznie stonowanej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,

— nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w ilosci dostosowanej do funkcji.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe: Ze wzgledu na charakter terenu objetego planem bardzo istotnym
elementem, wymagajacym szczegélnej ochrony, sg walory krajobrazowe terenu, w zwigzku w czym
maksymalnie ograniczono mozliwo$¢ rozwoju zabudowy na terenie objetym planem, a nowe funkcje
terenow sg ukierunkowane na uatrakcyjnienie terenéw i zachowanie ich walorow krajobrazowych. Poza
ustaleniami zwigzanymi z przeznaczeniem terenow i ochrong przed przeksztalceniem, ustaleniami planu
zachowujacymi 1 ksztattujacymi walory krajobrazowe, poza wymienionymi w punkcie 1, sa w
szczegodlnosci:

znaczace ograniczenie mozliwosci lokalizowania reklam,

— zakaz stosowania przesel ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach,

— dopuszczenie na calym obszarze planu realizacji obiektow matej architektury,

— okreSlenie zasad w zakresie mozliwosci lokalizowania i1 rozmieszczenia zrddel energii
odnawialnej,




ograniczenie przeznaczenia uzupelniajgcego istniejacej zabudowy mieszkaniowej (W tym
zlokalizowanej na terenach rolniczych oznaczonych symbolem ...R) do uslug nieucigzliwych
spojnych z kierunkiem rozwoju terenu,

catkowite ograniczenie mozliwo$ci wydzielania nowych dziatek budowlanych na terenach ...MN,
poprzez ustalenie minimalnej wielko$ci wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 2000m?,
ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu na poziomach zapewniajacych zachowanie
ekstensywnego charakteru zabudowy,

ograniczenie wysokos$ci zabudowy odpowiadajace charakterowi terenu,

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym na terenach rolniczych, na ktérych jest
mozliwe lokalizowanie zabudowy zagrodowej w odleglosci zapewniajacej ograniczony wpltyw na
owarto$¢ korytarzy komunikacyjnych,

znaczace ograniczenie obszaru zabudowy na terenie eksploatacji LG-01PG,

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telefonii komoérkowej wytacznie na dachach budynkow, z
zachowaniem wymaganej wysokosci obiektow budowlanych okreslonej dla terenow.

ustalenie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach pola golfowego: 60% na
terenie LG-01US1 i 80% na terenach LG-01US2, LG-02US2, LG-03US2.

3. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdéw rolnych i lesnych:

realizowane sg poprzez:

ochrong terenow otwartych przed zabudowa, w tym zakaz lokalizowania zabudowy na wigkszo$ci
terenoéw rolniczych,

ochron¢ rzeki Puncowka poprzez wyznaczenie terenéw zieleni w obszarze jej przebiegu i
bezposredniego otoczenia,

ochrong, poprzez ustalenia planu, obszarow objetych formami ochrony przyrody: otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, obszaru Natura 2000 PLH240005 ,,Beskid Slaski”, rezerwatu
»Zadni Gaj”, uzytku ekologicznego ,,Gora Tut”,

ograniczenie  mozliwosci  lokalizowania  nowych  dzialalnosci  ucigzliwych  poza
usankcjonowaniem obowigzujacej koncesji dla terenu gérniczego,

przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnych na
terenach przeznaczonych do zabudowy ($rednio powyzej 50%, nie wliczajac terenu eksploatacji),
nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,

nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracjg wod opadowych,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systeméw grzewczych
opartych o: spalanie paliw w urzadzeniach niskoemisyjnych, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodta energii o mocy do 100kW za wyjatkiem energii wiatru,

W obszarze planu zachowano jako tereny rolnicze, grunty chronione na mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
W obszarze planu przewidziano zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne:

w

na cele uregulowania szerokosci drog publicznych do wymagan ustawowych,

w celu odtworzenia kolejki gondolowej,

uzytku leSnego zlokalizowanego wewnatrz terenu eksploatacji posiadajacego decyzje o
wylaczeniu z produkcji lesne;j.

zwiazku z czym wystapiono z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele

nielesne do wlasciwych organow.

Ostatecznie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nie udzielono dla
terenu przeznaczonego w projekcie planu na kolejke gondolows, ktore to przeznaczenie uznano za
przedwczesne.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: W planie ochrong objeto obszar

udokumentowanego stanowiska archeologicznego AZP 110-45/6 Leszna Gorna st. 4. Na wniosek
wlasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow, z potwierdzeniem zasadnosci takiego rozwigzania przez
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego oraz Narodowy Instytut Dziedzictwa, wyznaczono szeroka
strefe ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW”, dzigki czemu wszelkie roboty
budowlane oraz ziemne na obszarze gdzie moga wystepowac wyjatkowo cenne zabytki archeologiczne,
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zwigzane z kompleksem osadniczym kultury tuzyckiej z epoki wczesnego zelaza, nalezy prowadzié z
uwzglednieniem wymagan ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Innych obiektéw warto§ciowych historycznie na terenie objetym planem nie stwierdzono.

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych

uwzgledniono poprzez:

wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji nowych przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie
ucigzliwosciami,

dopuszczenie na terenach (poza terenem LG-01PG) wylacznie ustug nieuciazliwych, o
ograniczonej skali oddziatywania na tereny sasiadujace,

wylaczenie z mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy terenéow osuwisk, W tym osuwisk
nieaktywnych i zdecydowanej wigkszo$ci terendw zagrozonych osuwiskami,

wprowadzenie w zapisach planu (warunek uzgodnienia przez Okrggowy Urzad Gorniczy)
wskazania prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej w granicach terenu gorniczego, Z
uwzglednieniem informacji o aktualnych czynnikach, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej,

na terenach oznaczonych symbolem CI-01U oraz LG-01US1 nakaz zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko na kazde 15 miejsc parkingowych, jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wyznaczenie wnioskowanego przez dla

wlascicieli przeznaczenia, oraz ograniczenie mozliwos¢ wystapienia nowych konfliktow przestrzennych
nie dopuszczajac do mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co daje korzystny
wplyw na nieruchomos$ci pozostate bedacy skutkiem przewidywalnosci sasiedztwa. Ponadto uktad
drogowy zaprojektowano, w sposéb minimalny i tylko w niezbednym zakresie zajmujacy tereny
stanowiace wtasno$¢ prywatng.

7. Prawo wlasnoSci poprzez:

uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych wiascicieli ujawnianych m.in. we wnioskach i
uwagach,

poszanowanie praw nabytych, zapewniajac zachowanie wartosci terendéw na poziomie nie
nizszym niz dotychczasowy,

ograniczenie do niezbednego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne
na terenach prywatnych,

szczegdtowy analize 1 uwzglgdnienie stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw, albo poprzez
wyznaczenie terendw na rysunku planu, albo dopuszczenie dzialah w ramach istniejacych
nieruchomosci na terenach nie przeznaczonych w planie do zabudowy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zagadnienia nie sg przedmiotem planu ze wzgledu jego
lokalizacje oraz brak elementow infrastruktury stuzacej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, chocby
takich jak gtowne arterie komunikacyjne, czy magistralna infrastruktura techniczna. Ze wzglgdu na
polozenie w obszarze przygranicznym ustalenia planu podlegajg uzgodnieniu z organami ochrony granic i
bezpieczenstwa Panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

wyznaczenie drog publicznych zapewniajacych obstuge terenéw zabudowy, ich prawidtowego
powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
towarzyszacej i techniczne;j,

zapewnienie mozliwos$ci realizacji funkcji rekreacyjnych podnoszacych atrakcyjnosé turystyczng
Gminy,

zachowanie warto$ci przyrodniczych i krajobrazowej terenéw objetych planem, jako istotnego dla
Gminy elementu majgcego wptyw na atrakcyjnos¢ turystyczng Gminy.

10.Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

poprzez:

dopuszczenie realizacji uzbrojenia terenu w catym obszarze planu z wylaczeniem terenow lesnych
oraz terenu rolniczego obejmujacego stanowigcego uzytek ekologiczny,
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— dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telefonii komérkowej wytacznie na dachach budynkow, z
zachowaniem wymaganej na terenach wysokosci obiektow budowlanych.

— dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej na terenach zabudowy oraz w zabudowie
zlokalizowanej w obrebie terendw rolniczych w instalacjach wykorzystujacych odnawialne Zzrodta
energii, za wyjatkiem energii wiatru, 0 mocy do 100kW.

11.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej),

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
przez 21 dni roboczych, o czym spoleczenstwo poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i
obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym réwniez o mozliwosci sktadania
uwag do planu w terminie przewidzianym ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

— przeprowadzenie w dniu 11 kwietnia 2018 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami,

— przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu planu, w tym, z
zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczenstwa poprzez skladanie wnioskdéw, oraz uwag w
okresie wylozen do publicznego wgladu.

12.zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane
przepisami prawa terminy i okresy a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organow
uzgadniajgcych 1 opiniujacych.

13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnos$ci:

- art.

Niniejszy plan nie przewiduje rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym brak
potrzeb w tym zakresie. Nowy teren zabudowy (LG-01US1), dopuszczajacy lokalizowanie budynkéw
zwigzanych z obstuga pola golfowego, posiada bezposredni dostep do istniejacej sieci wodociggowe;j
przebiegajacej w obrebie ulicy Spacerowej, w obrebie nieruchomosci.

1, ust. 3:

Ze wzgledu na potrzebe ochrony wartoséci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego planem,
celem planu jest zachowanie terendw w stanie dotychczasowym z maksymalnym ograniczeniem
rozwoju nowej zabudowy, z ewentualng mozliwo$cig rozwoju funkcji uatrakcyjniajacych turystycznie
teren opracowania. Na etapie ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu nie ztozono wnioskoéw
natomiast w trakcie dalszych prac nad planem ztoZzono ustnie lub na pi$mie dwa wnioski, ktore zostaty
wstepnie uwzglednione. Projekt planu zasadniczo uwzglednia stan istniejacy zagospodarowania
nieruchomosci, przy czym w czesci poprzez usankcjonowanie terenéw zabudowanych na rysunku
planu a w czgéci poprzez regulacje dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej w terenach z zakazem
zabudowy. Projekt planu nie wprowadza celéw publicznych na terenach stanowiacych wilasno$é
prywatng za wyjatkiem doprowadzenia szeroko$ci pasow drogowych drog dojazdowych do
parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi. Debata publiczna i wylozenie do publicznego
wgladu wskazuje, ze projekt planu spelnia oczekiwania spoteczne w zakresie nienaruszajgcym ustalen
studium, a zaproponowane rozwigzania sg akceptowane przez spoteczenstwo.



-art. 1, ust. 4:

1. ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego:

Planowane zagospodarowanie terenow objetych planem nie zmienia w zadnym stopniu struktury
przestrzennej planu a jedynie sankcjonuje stan istniejacy i w bardzo niewielkim stopniu uzupetnia
funkcje rekreacyjne terenu, w zwiazku z czym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego nie ulega
zZmianie.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy, poza funkcja rekreacyjna wskazang na
terenie LG-01USI1, stanowigca zaplecze planowanego pola golfowego. Na terenie objetym planem
brak réwniez drdég, na ktorych funkcjonuje, lub moze mie¢ uzasadnienie funkcjonowanie transportu
zbiorowego.

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Projekt planu obejmuje terenu otwarte, chronione przed znaczagcym rozwojem zabudowy, w zwigzku
Z czym przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow jest bardzo utatwione. Ponadto projekt planu
dopuszcza realizacj¢ $ciezek pieszych i drog rowerowych na calym obszarze planu, w zakresie jakim
nie narusza to przepiso6w odrebnych.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy, poza funkcjg rekreacyjna wskazang na
terenie LG-01USI, stanowigca zaplecze planowanego pola golfowego. Lokalizacja terenu LG-01US1
zostata podyktowana wzgledami krajobrazowymi, tj. dla potencjalnej lokalizacji budynkow zaplecza
pola golfowego, sposrod terenéw obejmujacych wiasnosé przedsiebiorcy wybrano teren, ktérego
potencjalne niekorzystne oddziatywanie na krajobraz i tereny przyrodnicze chronione bedzie mozliwie
najmniejsze, a dostep komunikacyjny bedzie odbywat si¢ z pominigciem obszaru objetego planem.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie brak aktualnego dokumentu dotyczacego analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych. Poprzedni dokument tj. uchwata Nr
31/2011 Rady Gminy Goleszow z dnia 1 czerwca 2011 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow uznal jedynie, iz
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw, uchwalone
przez Rad¢ Gminy w dniu 26 marca 2003 roku uchwata Nr VI/43/03 jest nieaktualne w zwigzku z
czym zostalo sporzadzone studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Goleszoéw przyjete uchwata nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrzesnia 2015r.
Projekt planu realizuje ustalenia aktualnego studium, w zwigzku z czym aktualizuje obowigzujace
plany miejscowe w zakresie, w jakim studium uznato je za nieaktualne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano
mozliwe dochody jak i wydatki wynikajace z ustalen planu.

Rozwigzania planu, nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goleszow”, przyjetego uchwata nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia
30 wrzesnia 2015 r. Wyjasnienia wymaga jednak, iz tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone
symbolem MN w planie, wyznaczono na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R w studium,
w oparciu o ustalenia pkt 1 i pkt 6 ustgpu 17 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium.
Uwzglednia si¢ stan istniejacy (zabudowa uzytkowana tylko jesli w ewidencji gruntow oznaczona jest
jako uzytek ,,B”), ale jednocze$nie nie dopuszcza sig, poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
wydzielanej dziatki budowlanej, adekwatnej do wielko$ci wyodr¢bnionego terenu w planie, do
lokalizowania nowych nieruchomosci mieszkaniowych.
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