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Uchwata Nr ...............
Rady Gminy Goleszow
zdnia....coceeeeeeeeeeee.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr 0007.50.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia
9 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Goleszow, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw uchwalonego uchwatg
nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 30 wrzesnia 2015 r., w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty, Rada Gminy Goleszéw uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoéine planu
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw — etap 2, zwany
dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,5 ha, ktérego granice, oznaczone na rysunku planu,
wyznaczaja:

- od wschodu — ul. Robotnicza,

- od pétnocnego - zachodu — linia kolejowa Nr 190 relacji Bielsko-Biata - Goleszéw — Cieszyn,
- od pétnocy — ul Cieszynska,

- od potudnia — ul Fabryczna.

§2
1. Ustalenia planu zawarte sg w formie tekstowej, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata oraz
w formie graficznej, ktorg jest rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 na kopii mapy
zasadniczej (wydruk w skali 1 : 2 000) stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg kolejne zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Goleszéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik  Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Goleszdéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 3.

3. Zatgcznik Nr 4 do planu stanowi zbiér danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania — rozdziat 2;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;

3) zasad ochrony srodowiska — rozdziat 4;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu — rozdziat 5;

5) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — rozdziat 6;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;

—rozdziat 7;



7) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - rozdziat
8;

8) ustalen kofncowych - rozdziat 9.

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg przestanki dla okreslenia nakazéw, zakazdw,

dopuszczen i ograniczen z tytutu:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) szczegdblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§4

Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktorych czes¢ cyfrowa oznacza kolejny
numer terenu a czes¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi:

a) Mw teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) U teren zabudowy ustugowej,
c) UM tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej,
d PU teren obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw i zabudowy ustugowej,
e) KD tereny drég publicznych klasy:
G - Gtéwna

D — Dojazdowa
f) KDW tereny drég wewnetrznych,
g) KK tereny kolejowe,
5) granica kolejowych terenéw zamknietych;

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu i wielopotaciowy o nachyleniu potaci

nie przekraczajacym 20 stopni;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang zgodnie z definicje zawartg

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcq obszar

przeznaczony pod realizacje zabudowy, przy czym linia ta dotyczy zewnetrznych Scian budynku;
przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe terenu, wspdétistniejace z funkcjg podstawowg w obrebie jednej
dziatki, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) wysokos¢ budowli, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych —
mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego
obiektu;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na potrzeby ustug

zdefiniowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie

Polskiej Klasyfikacji Wyrobdow i Ustug (PKWiU) (Dz.U. z 2015 r. poz. 1676).



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§6

Dla terendbw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych

odpowiednimi symbolami, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;

2) zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

3) zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1TUM do 4UM;

4) obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw i zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1PU do 3PU;

5) drogi publicznej klasy gtéwna, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG;

6) drog publicznych klasy dojazdowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do
3KDD;

7) drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 3KDW;

8) kolejowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KK.

Dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami ogélnymi: MW, U, UM, PU, wramach

przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie lokalizacje:

1) dr6ég wewnetrznych;

2) dojsc¢ pieszych i dojazdéw;

parkingow;

ciggéw pieszych, drog rowerowych;

zieleni towarzyszacej;

6) infrastruktury techniczne;.

W obrebie linii rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDD i

KDW dopuszcza sie lokalizacje:

1) drég rowerowych;

2) infrastruktury technicznej;

3) parkingow.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje budynkdéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
2) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding), a dla zabudowy
mieszkaniowej rowniez blach trapezowych i falistych;
3) zakaz budowy od strony drég publicznych petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i blach.
Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czesci w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog dopuszcza sie przebudowe
i nadbudowe oraz rozbudowe w sposéb nie powodujacy przekroczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy czescig rozbudowywana.
Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) w zakresie reklam i urzadzen reklamowych:
a) ustala sie zakaz lokalizacji reklam:
- nadachach i ogrodzeniach w obszarze catego planu,
- nabudynkach mieszkalnych.

b) widoczne z jezdni ulicy przez kierujacego pojazdem reklamy i urzadzenia reklamowe
emitujgce Swiatto muszg spetnia¢ wymagania okreslone na podstawie przepisow ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn.
zm.),

c) na terenach PU na 1 dzialce moze byé zlokalizowana 1 reklama na 1 podmiot
prowadzacy dziatalno$¢ na dzialce, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 6m? i
wysokosci nie wiekszej niz 10,0m.

d) naterenach UM przy lokalizacji zabudowy ustugowej i terenach U dopuszcza sie
urzadzenia reklamowe i tablice reklamowe z ograniczeniami 1 reklama na 1 dziatce, o



tacznej powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 6,0 m? i maksymalnej wysokosci
urzadzen reklamowych 10,0 m, z uwzglednieniem zasad montazu wymienionych w pkt. 2;
2) zasady montazu reklam - wielko$¢, ksztalt, kolorystyka i lokalizacja na elewacji musi byc¢
dostosowana i wkomponowana w jej architektoniczny wystréj: podzialy, detale, przy czym
wykorzystanie powierzchni pojedynczej elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie
moze przekroczy¢ 15%.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska

§8

W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10

wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

(Dz.U. 22019 r. poz. 1839), z uwzglednieniem ustalen ust. 2.

Na terenie 2PU dopuszcza sie lokalizacje:

1) instalacji do przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.) odpaddéw drewna, budowlano -
rozbiorkowych (w tym drogowych i ziemi) oraz metali, innych niz wymienione w pkt 41 i 46
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839), w tym
sktadowiska tych odpadéw inne niz wymienione w pkt 41 Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, mogace przyjmowac¢ odpady w ilosci nie mniejszej niz 10 t na dobe lub o
catkowitej pojemnosci nie mniejszej niz 25 000 t, z wylgczeniem instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z p6zn. zm.);

2) stacji demontazu w rozumieniu art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu
pojazdéw wycofanych z eksploatacji (Dz.U. z 2019 r. poz. 1610);

3) inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji, tacznosci
publicznej i sygnalizacji.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi PU dopuszcza sie realizacje

nowych oraz funkcjonowanie istniejacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, z zastrzezeniem ustalen ust. 6.

Przy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko ustala sie

obowigzek dotrzymywania standardow jakosci sSrodowiska oraz standardéw emisyjnych, w

szczegblnosci w zakresie wprowadzania gazdéw lub pytdbw do powietrza, emisji hatasu oraz

wytwarzania pél elektromagnetycznych, okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973) i aktéw wykonawczych do tej ustawy

oraz obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zapewniajgcych ograniczenie wprowadzania do srodowiska zanieczyszczen z instalaciji.

W granicach planu ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub

zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy, w szczegdlnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki i
magazynowania odpadow;

2) zakaz lokalizacji nowych sktadowisk odpaddéw oraz nowych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym instalacji do termicznego przeksztatcania odpadéw z
uwzglednieniem ustalen ust. 2 pkt 1 i pkt 2.

W zakresie ochrony wéd podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru planu

w granicach Gtéwnego Uzytkowego Pietra Wodonos$nego kredy i jury, charakteryzujacego sie

brakiem izolacji oraz wysokim stopniem zagrozenia antropogenicznego, ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekédw bezposrednio do gruntu i woéd powierzchniowych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624
z pézn. zm.);

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne lub mogacych

pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska, ze tereny zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu:



1.

1)
2)

symbolem MW przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg i obowigzuja dla niego
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
symbolami ogélnymi UM przeznaczone sg pod =zabudowe ustugowg i zabudowe
mieszkaniowg i obowigzujg dla nich dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1)

2)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW i UM przy lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy
pél elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§9

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) garaze, budynki gospodarcze,

b) obiekty matej architektury;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - 12,0 m,

b) inne budynki- 5,0 m,

c) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;

geometria dachéow:

a) budynkéw mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,
b) innych budynkoéw ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna - 1,20,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 35%;

zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalehn § 16 ust. 3;

§10

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)
2)

AR RS)

L

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obiekty maftej architektury,

c) garaze, budynki gospodarcze;

zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) handlu gietdowego i targowiskowego,

b) gospodarowania odpadami,

c) hurtowej sprzedazy paliw;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 12,0 m,

b) inne budynki - 6,0 m,

c) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;

geometria dachow - ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,60;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,50;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalehn § 16 ust. 3;



Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) inne budynki—5,0 m,
c) budowle i inne obiekty matej architektury — 4,0 m.

2) geometria dachéw: budynkéw mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20
do 45 stopni, innych budynkéw - dowolna;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymailnie 0,30;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,70;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

6) zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalehn § 16 ust. 3;

§ 11

Dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1UM do 4UM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) budynki gospodarcze

b) obiekty matej architektury;
3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) stacji obstugi pojazdéw (warsztatédw samochodowych, w tym blacharsko - lakierniczych),
za wyjatkiem jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,

c) baz transportowych oraz innej dziatalnosci gospodarczej, wynikiem ktérych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana i uzytkowana jest na
potrzeby miejsc postojowych dla maszyn i pojazdéw budowlanych, pojazdéw i przyczep
ciezarowych oraz autobuséw;

d) gospodarowania odpadami,

e) hurtowej i detalicznej sprzedazy paliw;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: jednorodzinne -— 10,0 m,

b) budynki ustugowe - 12,0 m,

¢) inne budynki- 5,0 m,

d) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;

5) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,

b) innych budynkéw ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie dla:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,30, zabudowy ustugowej — 0,60.

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,70, zabudowy ustugowej —
1,50.

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40 %,

b) dla zabudowy ustugowej — 25%;

9) zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalen § 16 ust. 3.

Dla terenu 2UM obowigzuje nakaz utrzymania istniejgcego pasa zieleni izolacyjnej na granicy z
terenem 1PU o minimalnej szerokosci 15,0 m.

Dla czesci terenu 2UM potozonego w sasiedztwie terendw kolejowych, oznaczonych symbolem
1KK, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone na podstawie ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984) oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementédw ochrony akustycznej i
wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 1247).



§12

Dla terenéw obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustugowej oznaczonego

na rysunku planu symbolami od 1PU do 3PU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
b) zakfady przetwércze, bazy,
c) zabudowy ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) garaze,

b) obiekty matej architektury;

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,65;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 1,50;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki produkcyjne, sktadéw i magazynéw - 20,0 m,

b) budynki ustugowe — 12,0 m,

c) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,

d) inne budowle —20,0 m,

e) obiekty matej architektury — 4,0 m;

7) dachy budynkoéw ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 35 stopni;

8) zapewnienie miejsc do parkowania wedtug wg ustalen § 16 ust. 3;

9) przy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko obowigzuje
nakaz utrzymania istniejacego pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z terenem 2UM o
minimalnej szerokosci 15,0 m oraz wprowadzenia nowej zieleni izolacyjnej od strony terenu
1UM (wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW) o minimalnej szerokosci
10,0 m;

Dla terenédw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kultury, szpitali, domow

opieki oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Dla czesci terenéw PU potozonych w sasiedztwie terenéw kolejowych, oznaczonych symbolem

1KK, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone na podstawie ustawy z dnia

28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7

sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych

usytuowanie drzew i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w

sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz

paséw przeciwpozarowych.

oL

§13

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG przeznacza sie na istniejaca droge
publiczng klasy gtéwna, co oznacza, ze przy przebudowie drogi obowigzujg nastepujace
ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gtéwnej;
2) szerokosc¢ istniejacego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w granicach planu,

zgodnie z rysunkiem planu —od 14m do 38m.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD przeznacza sie na istniejace
drogi publiczne klasy dojazdowa, co oznacza ze przy przebudowie drég obowigzujg nastepujace
ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi dojazdowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDD -o0d 16m do 21m,

b) 2KDD —od 6m do 16m,

c) 3KDD-od6mdo 11m.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 3KDW przeznacza sie na drogi
wewnetrzne z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:
1) 1KDW —od 6,3 do 8, 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDW —o0d 6,8 m do 10,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
3) 3KDW -6,0 m.

§14



Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK przeznacza sie pod tereny komunikacji
kolejowej, w granicach ktérych dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane zwigzane z biezagcym
utrzymaniem lub modernizacja linii kolejowej oraz lokalizacje budynkéw, budowli, sieci
infrastruktury i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploataciji i utrzymania linii kolejowe;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,10;

3) intensywnos$¢ zabudowy minimalna — 0,001, maksymalna — 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5) dopuszcza sie wszystkie formy i konstrukcje dachdw, krytych wszystkimi materiatami.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§15

Scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki gruntu dokonywac¢ nalezy w trybie przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899) z
zachowaniem nastepujacych warunkdw:

1)

dla terenu U minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.000 m? i minimalnej szerokosci frontu
dziatki 20,0 m;

dla terenéw UM minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 800 m? i minimalnej szerokosci frontu
dziatki 18,0 m;

dla terenéw PU minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.200 m? i minimalnej szerokosci frontu
dziatki 25,0 m;

dla wszystkich terenéw ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
ma zawierac sie w przedziale od 75 do 110 stopni.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16

Obszar planu obstugiwany jest z istniejacych powiatowych i gminnych drég publicznych oraz

istniejacych drég wewnetrznych zapewniajacych bezposrednig obstuge terenéw.

Powigzania z zewnetrznym ukiadem drogowym zapewnione sg poprzez istniejaca droge

powiatowg (1KDG - ul. Cieszynska).

Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy ustugowe;j:

a) handlu 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) zdrowia: 1 miejsce na 10 pacjentow oraz dodatkowo 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

c) oswiaty: 1 miejsce na 30 miejsc w placéwce oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
d) pozostatych ustug 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy.

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca na 1 budynek,

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

4) dla zabudowy terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy ustugowej:
1,5 miejsca na 1 000m?, powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz jedno, dodatkowo 3 miejsca
na 10 zatrudnionych.

W zakresie okreslonych w ust. 3 miejsc do parkowania nakazuje sie zapewni¢ miejsca na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 10;

2) 2 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 11 do 30;

3) 3 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 31 do 50;

4) 4 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 51 do 100;

5) 4% ogdlnej liczby miejsc dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.

Na terenach: MW, U, UM, PU ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania - parkingi

terenowe, parkingi, garaze, garaze stanowigce czes¢ kondygnacji budynku.

§17
Ustala sie obstuge obszaru planu z istniejacych sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej,
funkcjonujacych w ramach poszczegdlnych systemoéw oraz zapewniajacych powigzania
z systemem zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w gaz i elektroenergetycznym.



2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zréditem zaopatrzenia w wode bedzie istniejacy, lokalny system zaopatrzenia w wode poprzez
rozbudowe sieci, stosownie do potrzeb;

2) do czasu rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze
studni budowanych zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do oczyszczalni sciekdéw;

2) dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni sciekow.

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wdd opadowych do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu
wymogéw okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

6. Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci gazociggdéw stosownie do potrzeb wynikajagcych z rozwoju
terenéw zainwestowanych.

7. Ustala sie rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych stosownie do potrzeb wynikajacych
z rozwoju terendw zainwestowanych.

8. W zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszcza sie w calym obszarze planu lokalizacje
urzadzen o mocy nie przekraczajacej 100kW wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii: stonecznej, geotermalnej i hydrotermalne;.

Rozdziat 8
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem
planu i na podstawie ktorych ustala sie optate o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§18
Dla wszystkich nieruchomosci  potozonych w granicach planu ustala sie stawke procentowg
wynoszaca 30%, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§19
Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.



