UCHWALA Nr XLV/393/2006 r.
Rady Gminy w Goleszowie

z dnia 30 sierpnia 2006 r.

W sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
solectwo Cisownicaw gminie Goleszow

(Katowice, dnia 22 grudnia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pézniejszymi zmianami), na wniosek Wéjta Gminy Goleszéw oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. Nr 16 z 1995 r. poz. 78 - z
pbzniejszymi zmianami)

Rada Gminy w Goleszowie
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Cisownica w gminie Goleszéw
Tresé uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy i ustalenia og6lne dotyczace zapisu planu.

Rozdziat 2:  Ustalenia planu

Rozdziat 3: Ustalenia terenowe planu

Rozdziat 4: Ustalenia strefowe planu

Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenéw w planie

Rozdziat 7:  Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

Rozdziat 8: Ustalenia dotyczace zagospodarowania przejsciowego

Rozdziat 9: Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3
ustawy oraz zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Rozdziat 10: Ustalenia i przepisy koncowe i przejsciowe

Rozdziat 1
Przepisy i ustalenia og6lne dotyczace zapisu planu

§ 1. 1. Zasieg opracowania planu dotyczy obszaru administracyjnego sofectwa Cisownica w gminie
Goleszéw w granicach opracowania jak na rysunku planu. Powierzchnia catkowita obszaru opracowania
planu jest réwna 954 ha.

2. Rysunki planu w skali 1:5000 obowigzujg w zakresie okreslonym uchwatg i sg jej integralng
czescia.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w Goleszowie o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Cisownica wg ustalen
rozdz. 1 § 1, a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,



3) planie ogbélnym - nalezy przez to rozumieé zapis ustalen planu ogélnego, tj. planu okreslonego w
rozdz. 1 § 1 ust. 1,

4) mapie - nalezy przez to rozumie¢ zbiorczg mape wyjsciowg stanu istniejgcego dla obszaru objetego
zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszych uchwaty,

6) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy rozumieé ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 1999 r. Nr 15, poz. 139) z
pOzniejszymi zmianami,

7) przepisach szczegdllnych - nalezy rozumieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

8) docelowe kierunki rozwoju sotectwa - ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goleszéw

9) Celach publicznych, to nalezy przez to rozumiec:

a) wydzielanie gruntdw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég
obiektéw i urzadzen transportu publicznego,

b) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw i urzagdzen,

c) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrywania ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania i oczyszczania sciekdw oraz utylizacji odpadéw,

d) budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

e) ochrona nieruchomosci stanowigce dobra kultury,

f) Ochrona Pomnikéw Zagtady,

g) budowa i utrzymywanie pomieszczehn dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadow i
prokuratur, obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spofecznej i placéwek
opiekunczo wychowawczych,

h) budowa i utrzymywanie obiektdw oraz urzadzen niezbednych dla potrzeby obronnosci panstwa,

i) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa

j) zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy,

k) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,

[) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin

11) Ustugach publicznych - to nalezy przez to rozumie¢: tereny i obiekty przeznaczone do petnienia
funkcji administracji publicznej o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, kultu religijnego,

12) Ustugach komercyjnych - to nalezy przez to rozumieé: tereny i obiekty przeznaczone do petnienia
funkcji handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki, sportu, komunikacji

13) Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinny lub zesp6t
takich budynkéw w uktadzie: wolno stojgcym, blizniaczym, szeregowym, a takze budynek mieszkalny
zawierajgcy nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespét takich budynkéw

14) Zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar w ramach ktérego dopuszcza sie
zabudowe dziatki w 15% jej powierzchni przy minimalnej powierzchni dziatki 2000m”

15) Zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg lub letniskowg
wystepujaca na dziatkach nie mniejszych niz 500m?

16) Nieuciazliwe - inwestycje, ktére nie stwarzajg mozliwosci pogorszenia stanu $rodowiska w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz jej przepiséw wykonawczych,

17) Uciazliwe - inwestycje powodujgce zanieczyszczenie wody, ziemi, powietrza poprzez uzywanie
substancji szkodliwych dla zdrowia cztowieka lub jakosci srodowiska, powodujgce szkode w dobrach
kultury, materialnych, pogarszajgce walory estetyczne srodowiska lub kolidujace z dozwolonymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

18) Potrzeby parkingowe - dla obszaréw ustug publicznych i komercyjnych oraz w ramach zabudowy
mieszkaniowej przyjecie ilosci miejsc parkingowych bilansowanych w zaleznosci od funkcji na etapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

19) Dojazdy - ulice nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, obstugujgce
nieruchomosci i obiekty w ramach terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,



20) Zagospodarowanie turystyczne - parkingi (max 10 samochoddéw osobowych), pola biwakowe,
wieze widokowe, kiadki, szlaki turystyczne, Sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe z zakazem
lokalizacji obiektow, budynkéw i budowli

21) Urzadzenia obstugi gospodarki rolnej - budynki i urzadzenia stuzgce przechowywaniu srodkéw
produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej i hodowlano towarowej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych

§ 3. 1. Mapa, na ktorej zostat sporzgdzony rysunek planu jest mapa wyjsciowa stanu istniejgcego
powstatla przez skanowanie i kalibracje arkuszy map sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:10000 oraz
arkuszy map ewidencji gruntéw w skali 1:2880, ktére stanowig dwa odrebne rysunki planu o tej same]
tresci.

2. Mapa wyjsciowa stanu istniejgcego jest zgodna w swej tresci z: mapa ewidencji gruntéw oraz z
trescig mapy sytuacyjno-wysokosciowej, a zatem w zakresie tresci odpowiada wymogom stawianym
mapom dla celdéw sporzadzania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

3. Zbiorcza mapa wyjsciowa stanu istniejgcego jest mapa przeznaczong dla celéw sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci rysunkéw w skali 1:5000 dla catego
obszaru opracowania

4. Rysunek planu zostat opracowany w formie nastepujacego zatgcznika do niniejszej uchwalty:
rysunek nr 1 w skali 1:5000 - "Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego" (sporzadzony na
mapie ewidencji gruntdéw) oraz rysunek nr 2 w skali 1:5000 "Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego" (sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej)

§ 4. 1. Zadaniem wiodgcym postanowien i decyzji zawartych w uchwale planu jest ustalenie zasad

realizacji nadrzednych celéw publicznych w zakresie:

1) zabezpieczenia i zarezerwowania terenéw pod docelowg wiejskg strukture i uktad przestrzeni
publicznych i prywatnych, spojny z docelowg formg wtasnosci i wtadania, specyfikg i walorami
miejsca, mozliwosciami gospodarczymi sotectwa i gminy a takze oczekiwaniami spotecznosci
lokalnej,

2) stopniowego przeksztalcenia istniejacego zagospodarowania i uzytkowania poszczegoélnych terenéw,
ktére regulowane sa zapisami terenowymi i strefowymi oraz ustaleniami planu zgodnymi z
docelowymi kierunkami rozwoju sotectwa.

3) mozliwosci adaptacji, modernizacji oraz stopniowego przeksztatcania sie istniejgcej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej terendéw sotectwa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju,

4) ukierunkowania zasad ksztaitowania struktury i formy zatozen urbanistyczno-architektonicznych oraz
wytycznych ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem specyfiki miejsca, ochrony s$rodowiska
kulturowego, historycznych wartosci uktadu urbanistycznego oraz ochrony poszczegdlnych budowli i
obiektow,

5) zachowanie tadu przestrzennego, przy maksymalnej lecz zréwnowazonej koncentracji zabudowy, a
tym samym ochrony wartosciowych gruntéw rolnych,

6) ochrony naturalnych i historycznych form krajobrazowych, ksztattowanie nowo powstajgcych
elementow zabudowy i nowego zagospodarowania teren6w w harmonii z istniejgcym krajobrazem
naturalnym i kulturowym,

7) ochrony srodowiska przyrodniczego przy zatozeniu stosowania proekologicznych dziatan w zakresie
rozwoju nowoczesnej infrastruktury technicznej,

8) wyznaczenia i okreslenia zasad zagospodarowania terenéw zgodnie z docelowg politykg rozwojowa
gminy z wykluczeniem przeznaczenia terenéw dla funkcji przemystowych i gospodarczych
pogorszajgcych stan srodowiska przyrodniczego,

a) wyeliminowania niekontrolowanych, sprzecznych z docelowg polityka rozwojowg gminy dziatan,
sprowadzajacych sie do utrzymania prowizorium lub substandardu, uprawomocnienia sie
zasztosci oraz sankcjonowania zagospodarowania tymczasowego bez jednoznacznie ustalonych
prawnie zasad jego docelowego przeksztatcenia sie, przy jednoczesnym wprowadzeniu
kontrolowanego zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego ustalenia w planie
jednoznacznych zapiséw dotyczgcych prowadzenia przez gmine skutecznej ewidencji i kontroli
realizacji biezacej polityki inwestycyjnej,



b) zagwarantowania realnej i odpowiadajacej specyfice miejsca polityki zwigzanej z okresleniem w
planie stawek procentowych, stuzgcych realizacji zobowigzan oraz naliczeniu opfat, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy.

Rozdziat 2

Ustalenia planu

§ 5. Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaty oraz graficznych rysunku planu, sa Jednostki
strukturalne planu stanowigce obszary, jednoznacznie identyfikujgce potozenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi.
Jednostki strukturalne sotectwa Cisownica: (C1-C20 - granice jednostek wyznaczone na rysunku

planu)

C1 (pow.
c2 (pow.
C3 (pow.
C4 (pow.
C5 (pow.
C6 (pow.
c7 (pow.
Cc8 (pow.
C9 (pow.
C10  (pow.
Cll1  (pow.
Cl2  (pow.
C13  (pow.
Cl4  (pow.
Ci15 (pow.
Cl16  (pow.
C17  (pow.
C18  (pow.
C19 (pow.
C20 (pow.
Kazdy z

ha) o funkcji mieszkaniowo-lesnej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowe;j

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczo-lesnej
ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-lesnej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej-lesnej
ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowo-rolniczej

ha) o funkcji mieszkaniowej

ha) o funkcji mieszkaniowej

ha) o funkcji mieszkaniowo-lesnej

ha) o funkcji mieszkaniowo-lesnej

wystepujacej w jego granicach.
1. Obowigzuje nastepujgca symbolika funkc;ji:

rozgraniczonych terendéw oznaczony jest symbolem odpowiadajagcym funkcji wiodgcej

TERENY ZABUDOWY M ESZKANI ONEJ JEDNORODZI NNEJ Z DOP. ZAGRODOWEJ]

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY LETNI SKOWAEJ

TERENY ZABUDOWY USEUGOWE] - USEUGI PUBLI CZNE - N P. ADM NI STRACJA PUBLI CZNA OSW ATA, ZDROW E, OPI EKA

SPOLECZNAJ, KULTURA, KULT RELI G JNY - NA DZI ALKACH WYDZI ELONYCH

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ - KOVERCYJNEJ - N P. HANDEL,
WyDZI ELONYCH /

GASTRONOM A, RZEM OSEO, TURYSTYKA,

/ NA DZI AEKACH

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ - KOVERCYJNEJ - ZW AZANE Z RZEM OSEEM

TERENY USEUG KULTURY

TERENY USEUG OSW ATY

UstUG

I NNE

TERENY UPRAW POLOWCH, zAK | PASTW SK




TERENY zAK | ZADRZEW EX

TERENY LASOW

TERENE CMENTARZY

TERENY UKt ADU KOMUNI KACYJNEGO - ULI CE ZBI ORCZE

TERENY UK ADU KOMUNI KACYJNEGO - ULI CE LOKALNE

TERENY UKt ADU KOMUNI KACYJNEGO - ULI CE DQIAZDOWE

TERENY URZADZEN | NFRASTRUKTURY TECHNI CZNEJ - ELEKTROENERGETYKI, ODPR. $Cl EKOW ZAOP. W WODg

1)

2)

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie funkcje wiodaca i uzupetniajgca.:

Funkcja wiodaca - zdefiniowana dla terenu jest oznaczona w tekscie i na rysunku planu symbolem
zgodnym z oznaczeniem funkcji terenu (ust. 1.) i odpowiada funkcji i zagospodarowaniu, ktére
przewaza w terenie wyznaczonym konkretnymi liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje swym
zasiggiem co najmniej 50% pow. danego terenu/.

Funkcja uzupetniajaca - nalezy przez to rozumieé, iz poza zdefiniowang funkcjg wiodacg w
analizowanym terenie wystepujg inne funkcje i formy zagospodarowania, ktére wzbogacajg lub
uzupetniajg funkcje wiodgcg. Funkcja uzupetniajgca jest oznaczona zgodnie ze zdefiniowanymi w ust.
1. symbolami terenéw. Warunki i zasady realizacji funkcji uzupetniajgcej okreslajg zapisy terenowe
planu.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw

zgodnych z funkcjg wiodgcg lub czesciowo dla ce-
I6w funkcji wiodgcej i uzupetniajgcej, na zasadach ustalonych w uchwale.

4. Dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych konkretnym symbolem terendéw obowigzujg

ustalenia terenowe oraz strefowe planu, zdefiniowane w formie zapiséw ogdélnych i szczegétowych.

1)

2)

3)

4)

5)

5. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania - Scisle
okreslone

numery i symbole terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

grupy /szpalery/ drzew stanowigce dominanty krajobrazowe,

drzewa okazowe,

przystanki PKS, autobusowe

orientacyjne potozenie przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej

strefa granicy rolno-lesnej,

strefa ochronna od granicy rolno-lesnej

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zmian ustalen planu:

Przebiegi linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie zagospodarowania mogg by¢ korygowane
poprzez zmiane planu zagospodarowania przestrzennego w trybie wymaganym w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia ust. 1) 2) § 6 sg obowigzujgce jesli ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej.
Ustalenia strefowe sg definiowane dla obszaréw nie pokrywajacych sig z obrysem terenéw oraz z
katastrem stanu istniejacego i stanu planowanego, lecz wyznaczonych zgodnie z metodologig
problematyki, ktérg wprowadzajg do ustalen planu.

Ustalenia strefowe sg obowigzujgce dla poszczegolnych terenéw gdy ich granice przecinajg sie z
liniami odwzorowujgcymi zasieg poszczegolnej strefy.

Dla kazdego terenu obowigzuje jednoznaczny zapis ustalen terenowych (wg 8 7, 8, 9, 10) oraz
dowolna ilos¢ zapiséw ustalen strefowych (wg § 12) jesli spetniony jest dla kazdej ze zdefiniowanych
stref warunek § 6, ust. 4

Z uwagi na zmienny charakter ustalen strefowych, warunki wprowadzenia w uchwalonym planie
korekty zasiegu oddziatywania lub wygasniecia ustalen przypisanych danej strefie definiuje § 11.




6) Z uwagi na zdefiniowane zadania i cele planu ustala sie, ze dla kazdej inwestycji realizowanej w
obszarze opracowania planu w ramach decyzji WZiZT, WAUINB UM mozna zastosowa¢ obowigzek
uzgadniania rozwigzan projektowych na etapie koncepcji urbanistyczno - architektonicznej.

7) Wszystkie ustalenia niezdefiniowane i nie nazwane jednoznacznie w planie nie sg ustaleniami planu i
nie sg obowigzujgce.

Rozdziat 3
Ustalenia terenowe planu

§ 7. Zasady zagospodarowania terendw ukfadu komunikacyjnego
1. Dla terenéw drdg ustalenia terenowe definiuje sie w formie ogdIinej i szczegbtowej.

1) Zapisy ogolne dotyczg warunkow jakie muszg spetniaé przyszte dziatania inwestycyjne,
podejmowane w obrebie rozgraniczonych terendw.

2) Zapisy szczegbtowe definiuje sie dla rozgraniczonych i nazwanych odcinkéw drég, dla ktérych
zastosowano w czesci graficznej i tekstowej planu oznaczenia normatywne wynikajgce z technicznej
klasyfikacji drog.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw drég:

1) Ustala sie uregulowanie wtasnosci w liniach rozgraniczajacych drog.

2) Ustala sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drdg infrastruktury techniczne;.

3) Ustala sie mozliwos$¢ remontu (w rozumieniu prawa budowlanego) oraz odbudowy, nadbudowy oraz
przebudowy zabudowy znajdujacej sie obecnie w liniach rozgraniczajgcych drég / wg ustalen § 8/

4) W przypadku rozbudowy istniejacych obiektow lub budowy nowych, obowigzujg ustalone planem linie
zabudowy. /wg ustalen § 8/

5) Ustala sie pozostawienie w liniach rozgraniczajgcych obiektdw uznanych za zabytki kultury
materialnej; takie jak kapliczki i krzyze przydrozne oraz pomniki przyrody.

6) W liniach rozgraniczajgcych drég klasy dojazdowej dopuszcza sie ruch pojazddw, pieszych i roweréw
3. Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdinych drég:

KZ - TERENY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE ZBIORCZE - jako drogi wojewddzkie
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujgcych sie:
Przekroj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa: 2,75m - 3,50m.

1. Poza terenem zabudowy -2,75m - 3,00m,

2. Na terenie zabudowanym -2,75m - 3,50m,
Postulowana szerokos¢ pasa dla 1.-3,00m

2.-350m

Linia rozgraniczajgca ulice, drogi publiczne, place:
poza terenami zabudowy i tam gdzie istnieje mozliwo$¢ poszerzenia pasa ulicznego min. 20,0m
Linia rozgraniczajaca ulice, drogi publiczne, place na terenach zabudowanych i tam gdzie istnieje
mozliwosé poszerzenia pasa ulicznego min. 20,0m
Linia rozgraniczajagca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejgcych ogrodzen i trwatych urzgdzen zlokalizowanych w
pasie drogi/ulicy/.
Linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkéw w odlegtosci 12m od
krawedzi jezdni.
Dla catej jednostki dopuszcza sie za zgodg administratora drogi pomniejszenie tej odlegtosci.

KL - TERENY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE LOKALNE powiatowe i gminne
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujgcych sie:
Przekroj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,50m - 3,00m.
Poza terenem zabudowy -2,50m - 2,75m,
Na terenie zabudowanym -2,50m - 3,00m,
Postulowana szerokosé pasa dla 1.-2,75m
2.-3,00m
Linia rozgraniczajgca poza terenami zabudowy i tam gdzie istnieje mozliwo$¢ poszerzenia pasa
ulicznego min. 12,0m



Linia rozgraniczajgca na terenach zabudowanych i tam gdzie istnieje mozliwo$¢ poszerzenia pasa
ulicznego min.15,0m

Linia rozgraniczajagca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzgdzen zlokalizowanych w
pasie drogi/ulicy/.

Linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkéw w odlegtosci 10m m
od krawedzi jezdni.

Dla catej jednostki dopuszcza sie za zgodg administratora drogi pomniejszenie tej odlegtosci.

KD - TERENY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE DOJAZDOWE gminne
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujgcych sie:
Przekroj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa: 2,50m - 3,00m.

1. Poza terenem zabudowy - 2,50m - 3,00m,
2. Na terenie zabudowanym - 2,50m - 3,00m
Postulowana szerokosé pasa dla 1.-3,00m
2.-3,00m

Linia rozgraniczajgca min. 10,00m

Linia rozgraniczajagca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejgcych ogrodzen i trwatych urzgdzen zlokalizowanych w
pasie drogi/ulicy/.

Linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkéw w odlegtosci 9m od
krawedzi jezdni.

Dla catej jednostki dopuszcza sie za zgoda administratora drogi pomniejszenie tej odlegtosci.

4. Ustalenia obowigzujgce dla zieleni potozonej wewngtrz linii rozgraniczajacych tereny uktadu
komunikacyjnego. Ustala sie mozliwos¢ pozostawienia istniejacej zieleni /drzewa i krzewy/ w liniach
rozgraniczajacych drég o ile nie naruszajg ich prawidiowego utrzymania oraz nie zaktécajg warunkow
bezpieczenstwa ruchu. Ponadto ustala sie dla:

1) Zieleni wysokiej istniejacej:

Wedtug uscislen planu to drzewa i grupy drzew (niezaleznie od gatunku) o piersnicy powyzej 10cm.

W ramach ochrony drzew istniejgcych ustala sie:

* zachowanie minimalnych odlegfosci od pnia drzewa do nowych rozgraniczen np. kraweznikéw
min 0,7m,

* dopuszcza sie minimalng odlegtos¢ istniejgcego drzewa od istniejgcego kraweznika lub innego
elementu rozdzielajgcego 0,5m.

* nie zmienia sie poziom wysokosci /naziomu/ w granicach - 0,15 - +0,5m w stosunku do stanu
istniejgcego,

* prowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej w odlegtosci minimum 2m od pnia drzewa, z
zatozeniem rur ochronnych dla sieci kablowych,

* wszystkie drzewa, ktére nie spetniajg ww. warunku oraz w wyniku ekspertyz dendrologicznych
zostang zaliczone do zagrazajgcych bezpieczenstwu powinny zosta¢ przesadzone lub wyciete
(obowigzuje dotrzymanie procedury prawnej stosownej dla ww. dziatan).

2) Zielen wysoka projektowana - nasadzenia obowigzkowe:

* Nasadzenia obligatoryjne dotyczg przypadkéw wymiany istniejacej zieleni wysokiej.

* llekro¢ w planie jest mowa o nasadzeniach obowigzkowych zieleni wysokiej ustala sie, ze sg to
sadzonki co najmniej 3 letnie.

3) Zielen niska istniejgca nie podlega obligatoryjnym ustaleniom w ramach planu miejscowego.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej.
Ustalenia dla terendw mieszkaniowo-ustugowych zawarte w § 8 ust. 1 i 2 nalezy traktowac tacznie.
1. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolami MN
1) Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w formie budynkéw
wolnostojacych i blizniaczych.
2) Zaleca sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° - 45, dachowki ceramicznej, gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania



3)
4)
6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

dachow ptaskich. Dopuszcza sie mozliwos¢ nawigzania do istniejgcej zabudowy wystepujgcej w tym

terenie.

Zaleca sie kolorystyke dachéw - w gamie czerwieni, brgzu, zieleni, grafitu i scian zewnetrznych

budynku w gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatéw naturalnych/ kamien, drewno, itp.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do 2 kondygnacji naziemnych + poddasze

uzytkowe i wysokosci do 11,0m. Wysokos¢ jest liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu.

Dopuszcza sie podpiwniczenia budynkdow.

Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmuréwki do 1,0m.

Zaleca sie wykonywanie: ogrodzen dziatek budowlanych z drewna, kamienia i cegty, wprowadza sie

zakaz stosowania ogrodzen betonowych - prefabrykowanych.

Ustala sie dostosowanie ukfadu zabudowy realizowanej w ramach przebudowy i budowy do uktadu

zabudowy sasiedniej, stosujgc nastepujgce zasady:

- w sgsiedztwie zabudowy utozonej kalenicowo w stosunku do ulicy budynek nowoprojektowany lub
przebudowywany powinien by¢ realizowany rowniez w uktadzie kalenicowym,

- w sasiedztwie zabudowy utozonej szczytowo w stosunku do ulicy budynek nowoprojektowany lub
przebudowywany powinien by¢ realizowany rowniez w uktadzie szczytowym,

- migdzy zabudowg utozong szczytowo a zabudowg ulozong kalenicowo budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany moze by¢ realizowany w jednym z tych dwoch uktadow.

W ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o wysokosci

maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tgcznie z uzytkowymi poddaszami =5 - 7m.

Plan zgodnie z prawem budowlanym rozr6znia nastepujgce kategorie dziatan inwestycyjnych: remont

i budowe, w ramach ktérej dla celdéw planu uscisla sie dodatkowe kategorie takie jak

- budowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa.

- budowa - budowa nowego obiektu kubaturowego

- odbudowa - odtworzenie obiektu kubaturowego

- rozbudowa - dobudowanie nowych kubatur

- nadbudowa - nadbudowa nowej kubatury /w ramach istniejgcego obrysu budynku/

- przebudowa - wymiana czesci kubatury /w ramach istniejgcego obrysu budynku/

Ustala sie, iz zapisy dotyczace linii zabudowy, liczby kondygnacji i sposobu zabudowy sg

obowigzujace dla wszystkich nowoprojektowanych budynkéw realizowanych na zasadzie nowej

budowy oraz rozbudowy

Ustala sie, iz dla budynkéw remontowanych oraz odbudowywanych, nadbudowywanych i

przebudowywanych dopuszcza sie pozostawienie ich w obecnym ksztatcie i usytuowaniu.

Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktéw archeologicznych,

oraz drzew oznaczonych na rysunku planu.

Wprowadza sie ustalenia odnosnie ksztattowania zabudowy ustugowej realizowanej jako odrebne

obiekty ustugowe lub obiekty wbudowane w zabudowe mieszkaniows, iz powinna ona gabarytem i

formg nawigzywa¢ do charakteru zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie przedstawione powyzej

ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokosci budynkéw, kolorystyki, formy dachéw, materiatéw

stosowanych w ogrodzeniach i uktadu zabudowy sg obowigzujgce réwniez dla obiektéw ustugowych.

Ustala sie konieczno$é zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng funkcjg w

granicach wtasnej dziaiki.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i obnizenia

jego estetyki.

2. ZAPISY SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW ZAINWESTOWANYCH |

PRZEZNACZONYCH DO ZAINWESTOWANIA, OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

a) 1.4MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 2.2MN, 3.1MN, 3.3MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 5.1MN,
6.1MN, 7.1MN, 7.2MN, 7.4MN, 8.1MN, 8.3MN, 8.4MN, 8.5MN, 8.6MN, 8.8MN, 8.10MN, 8.12MN,
8.14MN, 8.16MN, 9.1MN, 9.3MN, 10.3MN, 10.6M-N11.2MN, 11.3MN, 12.2MN, 13.1MN, 14.2MN,
14.3MN, 14.9MN, 14.15MN, 14.16MN, 15.1MN, 15.2MN, 15.6MN, 16.1MN, 16.3MN, 16.7MN,
17.4MN, 18.1MN, 19.1MN, 19.4MN, 19.8MN, 19.9MN, 8.18MN.

1) Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem zagrodowe;j
2) Funkcja uzupetiajaca
- lokalne dojazdy klasy D do terenéw przylegtych /rolne i ustugowe/
- nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne
- zabudowa gospodarcza, inwentarska w istniejgcych gospodarstwach rolnych



- sady, uprawy ogrodowe
- zielen izolacyjna, rekreacyjna, przydomowa itp.
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
- dla nowych dziatek dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy:
- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej do 40% powierzchni dziafki
- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonych funkcji uzupeiajgcych:
ustugowych i gospodarczych - do 50% powierzchni dziatki
- w ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie przeznaczenie czesci budynku na cele
ustugowe,
- ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 5m liczac od linii
brzegowej
- wystepujacego cieku wodnego,
- Wysokos$¢ zabudowy odnawianej lub uzupeianej do 11,0m liczgc od poziomu terenu do
szczytu dachu /dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw/,
- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw, zieleni, grafitu,
- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.
- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw,
- ustala sie koniecznos$¢ opracowania podziatu na dziatki budowlane z zapewnieniem
- normatywnego dojazdu do kazdej dziafki,
- ustala S|e minimalng powierzchnie dzialkki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej -
1000m®
Pozostafte ustalenia jak w 8 8 p.1
b) 1. 3MNr 4.2MNr, 4.4AMNr, 8.11.1MNr, 8.11.2MNr, 8.11.3MNr, 9.7.1MNr, 9.7.2MNr, 9.7.3MNr,
9.7.4MNr, 9.7.5MNr, 9.7.6MNr, 9.7.7MNr, 9.7.8MNr, 9.7.9MNr, 9.7.10MNr, 9.7.11MNr,
9.7.12MNr, 9.7.13MNr, 9.7.14MNr, 9.7.15MNr, 9.7.16MNr, 9.7.17MNr 14.4.1NMr, 14.4.2MNr,
14.4.3MNr, 14.4.4MNr, 14.4.5MNr, 14.4.6MNr, 14.4.7MNr, 14.4.8MNr, 14.4.9MNr, 14.4.10MNTr,
14.4.11MNr, 14.4.12MNr, 14.4.13MNr, 14.4.14MNr, 14.4.15MNr, 15.4MNr, 19.5.1MNr,
19.5.2MNr, 19.5.3MNr, 19.5.4MNr, 19.5.5MNr, 19.5.6MNr, 19.5.7MNr, 19.5.8MNr, 20.3.1MNr,
20.3.2MNr, 20.3.3MNr
1) Funkcja wiodaca - tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
2) Funkcja uzupetiajaca
- lokalne dojazdy klasy D do terenéw przylegtych /rolne i ustugowe/
- zabudowa gospodarcza, inwentarska
- sady, uprawy ogrodowe
- zielen izolacyjna, rekreacyjna, przydomowa itp.
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
- adaptacja istniejgcej zabudowy,
- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, zalecane pokrycia dachowe w
kolorze czerwieni, brgzow i zieleni, grafitu.
- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.
- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw,
- ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 5m liczac od linii
brzegowej
- wystepujacego cieku wodnego,
- ustala sie minimalng powierzchnie dziaki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej -
1000m2
c) 9.9MNI, 9.10MNI, 9.11MNI, 9.12MNI, 9.14MNI, 9.17MNI, 14.6MNI
1) Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa i letniskowa
2) Funkcja uzupetiajaca



3)

- lokalne dojazdy klasy D do terenéw przylegtych /rolne i ustugowe/

- zabudowa gospodarcza

- sady, uprawy ogrodowe

- zielen izolacyjna, rekreacyjna, przydomowa m.

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- dla nowych dziatek dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 40%

- Wysokos¢ zabudowy odnawianej lub uzupetnianej do 11,0m. liczac od poziomu terenu do
szczytu dachu /dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw/,

- Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazéw i zieleni, grafitu,

- Dopuszcza sie zmiane uzytkowania bud. letniskowych na budynki mieszkalne i odwrotnie,

- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Zaleca sie dostosowanie architektury budynkéw do stylu regionalnego

- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw,

- ustala sie konieczno$¢ opracowania podziatlu na dziatki budowlane z zapewnienie
normatywnego dojazdu do kazdej dziatki,

- ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 5m liczac od linii
brzegowej wystepujgcego cieku wodnego,

- ustala sie minimalng powierzchnie dziaki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej -
500m2

d) 1.5Uc/Up/MN

1)

1)

3)

Funkcja wiodaca - ustugi komercyjne (handel, rzemiosto, gastronomia, turystyka, sport,

rekreacja)

Funkcja uzupetniajgca

- tereny zabudowy mieszkaniowej,

- zielen izolacyjna, rekreacyjna, ustugi handlu, rzemiosto, gastronomii, administracyjne

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- dojazd od istniejgcej drogi klasy L,

- integracja z obszarami w jednostkach 6.5 i 6.6

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- mozliwos¢ wymiany istniejgcej zabudowy na nowoprojektowang

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki
budowlanej

- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- Wysokos$¢ zabudowy do 11,0m liczgc od poziomu terenu do szczytu dachu /dopuszcza
sie podpiwniczenie budynkow/,

- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw i zieleni grafitu,

- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw.

- Zaleca sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° - 45° /dopuszcza sie nawigzanie do okolicznej zabudowy/ z
zaleceniem stosowania dachowki ceramicznej, gontu, blachy dachowkowej. Wprowadza
sie zakaz stosowania dachow pfaskich.

- Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysokos$¢ podmurdéwki do 1,0m.

- W ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o
wysokosci maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tgcznie z uzytkowymi poddaszami =
5-7m.



- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

- ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 5m liczac od linii
brzegowej wystepujgcego cieku wodnego,

- Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wtasnej dziatki.

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

Pozostafe ustalenia jak w 8 8 p. 1

e) 16.5Uc, 17.1Up

1) Funkcja wiodgca - ustugi komercyjne i publiczne (handel, gastronomia, turystyka, rzemiosto)
2) Funkcja uzupefiajaca

- zielen izolacyjna, rekreacyjna

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki
budowlanej

- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- zaleca sie dostosowanie linii zabudowy nowoprojektowanych obiektéw do linii zabudowy
obiektow zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach,

- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw i zieleni, grafitu,

- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw.

- ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 5m liczac od linii
brzegowej wystepujgcego cieku wodnego,

- Zaleca sie formy dachow: dwu i wigecej spadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° - 45° /dopuszcza sie nawigzanie do okolicznej zabudowy/ z
zaleceniem stosowania dachdwki ceramicznej, gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza
sie zakaz stosowania dachow pfaskich.

- Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji naziemnych + poddasze
uzytkowe do 11,0m. Wysokos¢ jest liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu /do-
puszcza sie podpiwniczenia budynkow/,

- Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmurdéwki do 1,0m.

- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktéw
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu,

- Ustala sie koniecznos$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wtasnej dziatki.

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

f) 14.12UcT
1) Funkcja wiodaca - ustugi turystyczne, schronisko, adaptacja
2) Funkcja uzupetiajaca

- zielen izolacyjna, rekreacyjna, drobne ustugi handlu, gastronomii, administracyjne

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w:

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki
budowlanej

- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 40% powierzchni dziatki
budowlanej

- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw i zieleni, grafitu,



- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Zaleca sie stosowanie architektury odpowiadajgcej stylowi regionalnemu

- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw.

- Zaleca sie preferowane formy dachéw: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° - 45° =z zaleceniem stosowania dachdéwki
ceramicznej, gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdéw
ptaskich.

- Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji naziemnych + poddasze
uzytkowe do 11,0m. Wysokos¢ jest liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu /do-
puszcza sie podpiwniczenia budynkow/,

- Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmurdéwki do 1,0m.

- W ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o
wysokosci maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tgcznie z uzytkowymi poddaszami =
5-7m.

- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktow
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

- Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wtasnej dziatki,

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyk.

g) 17.3UpO
1) Funkcja wiodgca - ustugi publiczne oswiaty
2) Funkcja uzupetniajaca

- Zabudowa mieszkaniowa, ustugi turystyczne, sportu

- zielen izolacyjna, rekreacyjna, ustugi handlu, gastronomii, administracyjne

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- Adaptacja istniejgcej zabudowy

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki
budowlanej

- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 30% powierzchni dziatki
budowlanej

- Kolorystyka obiektow pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze czerwieni,
brazéw i zieleni, grafitu,

- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Zaleca sig preferowane formy dachdéw: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° - 45° dachéwki ceramicznej, gontu, blachy
dachowkowej.

- Wprowadza sie zakaz stosowania dachéw ptaskich.

- Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysokos$¢ podmurdéwki do 1,0m.

- W ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej o
wysokosci maksymalnej 1,5 kondygnacji naziemnych tgcznie z uzytkowymi poddaszami =
5-7m.

- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktéw
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu,

- Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wtasnej dziatki.

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

h) 16.6UpK
1) Funkcja wiodgca - ustugi kultury, obiekty sakralne, adaptacja
2) Funkcja uzupetiajaca

- zielen izolacyjna, rekreacyjna,



- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w:
- Zabudowa o charakterze dominanty krajobrazowej
- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 30% powierzchni dziatki
budowlanej
- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw i zieleni, grafitu,
- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.
- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktéw
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu,
- Ustala sie koniecznos$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wtasnej dziatki.
- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.
- zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych dla $rodowiska, powodujgcych jego
zanieczyszczenie,
i) 8.15Ul
4) Funkcja wiodgca - ustugi inne, straznice, adaptacja
5) Funkcja uzupetiajaca
- zielen izolacyjna, rekreacyjna,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.
6) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 40% powierzchni dziatki
budowlanej

- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw i zieleni, grafitu,

- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktéw
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu,

- Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z konkretng
funkcjg w granicach wtasnej dziatki,

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

j) 7.3UcR, 115UcR

1)
2)

3)

Funkcja wiodaca - tereny przemystowe, sktady

Funkcja uzupetniajaca

- zielen izolacyjna, rekreacyjna

- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace wydzielenia dla nich
niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 60% powierzchni dziatki
budowlanej

- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw i zieleni, grafitu,

- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw.

- Zaleca sie preferowane formy dachéw: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 20°, z zaleceniem stosowania dachéwki
ceramicznej, gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdéw
ptaskich.

- Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmurdéwki do 1,0m.



- Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktdw
archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu

- Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizenia jego estetyki.

8 9. Przeznaczenie oraz zasady urzadzania i zagospodarowania terenéw otwartych -zieleni fgk,

pastwisk, p6t uprawnych i laséw oraz terenéw wod otwartych i zielenitak i zadrzewien.

a) 1.2RP/RZ, 2.1RP/RZ, 3.2RP/RZ, 4.1RP/RZ, 45RP/ RZ, 5.2RP/RZ, 5.2RP/RZ, 6.2RP/RZ,
6.3RP/RZ, 8.7RP/RZ, 9.4RP/RZ, 9.6RP/RZ, 9.8RP/RZ, 9.13RP/ RZ, 9.16RP/RZ, 9.18RP/RZ,
9.20RP/RZ, 9.22RP/RZ, 10.2RP/RZ, 12.3RP/RZ, 13.2RP/RZ, 145RP/RZ, 14.7RP/RZ,
14.8RP/RZ, 14.11RP/RZ, 14.13RP/RZ, 14.14RP/RZ, 14.17RP/RZ, 14.18RP/RZ, 14.19RP/RZ,
14.20RP/RZ, 14.21RP/RZ, 14.22RP/RZ, 15.3RP/RZ, 15.5RP/RZ, 16.2RP/RZ, 16.4RP/RZ,
19.2RP/RZ, 19.6RP/RZ, 19.7RP/RZ, 19.10RP/RZ, 19.11RP/RZ, 19.12RP/RZ, 19.15RP/RZ,
20.2RP/RZ, 20.4RP/RZ
1) Funkcja wiodgca - uprawy polowe, faki i pastwiska
2) Funkcja uzupetniajgca - wszelkie urzadzenia obstugi gospodarki rolnej
3) Zasady zagospodarowania terendw:

- w ramach funkcji wiodacej ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania wraz z
mozliwoscig: rozbudowy, nadbudowy, modernizacji i wymiany istniejgcej kubatury
obiektow

- ochrona zadrzewien $rédpolnych,

- zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej w stosunku do sgsiednich terenow
mieszkaniowych,

- realizacja obiektow hodowlanych w gospodarstwach rolnych wymaga stosowania
odpowiednich technologii w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

- mozliwos¢ budowy nowych zagréd w gospodarstwach rolnych o powierzchni od 3.50 ha w
pasie 150m przylegajacym do drog,

- mozliwos¢ zadrzewienia terenow nieprzydatnych rolniczo,

- nakaz przeprowadzenia remontu rowow melioracyjnych, oczyszczenia ich i pogtebienia
oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym odprowadzanie wody,
nakaz ograniczen w stosowaniu hawozow mineralnych,

b) 4. BZZ/W 8.2Z7Z/W, 8.132Z/W, 8.17ZZ/W, 9.2ZZ\, 16.4ZZ/\WN, 16.9ZZ/\WN, 17.2ZZIW,

1) Funkcja wiodgca - tereny tak i zadrzewien, wod otwartych
2) Funkcja uzupefiajaca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujace stan zagospodarowania

- elementy zagospodarowania turystycznego

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

3) Zasady zagospodarowania terendw:

- dla terendw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze gatunkéw
docelowych w zaleznos$ci od lokalnych warunkéw siedliskowych preferujgc gatunki takie
jak: olcha, wigz, jesion i dab.

- dla zalesien istniejacych ustala sig: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze
siedlisk naturalnych i potnaturalnych.

- dla zielenitegowej i zadrzewien przyrzecz-nych /przywodnych/:

* zakaz likwidacji terenéw zieleni,
* dopuszcza sie wprowadzanie nowych ciggéw zadrzewien jako otuliny cieku wodnego

c) 1.1RL, 8.9RL, 9.15RL, 9.19RL, 9.21RL, 11.1RL, 12.1RL, 14.10RL, 19.13RL, 19.14RL
4) Funkcja wiodgca - tereny laséw, zalesien
5) Funkcja uzupefiajaca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujace stan zagospodarowania

- elementy zagospodarowania turystycznego oraz zwigzanego z funkcjg wiodaca

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

6) Zasady zagospodarowania terenéw:



- dla terenéw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze gatunkow
docelowych w zaleznos$ci od lokalnych warunkéw siedliskowych preferujgc gatunki takie
jak: olcha, wigz, jesion i dab.

- dla zalesien istniejgcych ustala sig: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze
siedlisk naturalnych i p6tnaturalnych

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej

d) 9.5RL/W, 14/1RL/W, 19.3RL/W, 20.1RL/W
7) Funkcja wiodgca - tereny lasow, zalesien, wod otwartych
8) Funkcja uzupefiajaca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujgce stan zagospodarowania

- elementy zagospodarowania turystycznego oraz zwigzanego z funkcjg wiodaca

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

9) Zasady zagospodarowania terenow:

- dla teren6w zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze gatunkow
docelowych w zaleznos$ci od lokalnych warunkéw siedliskowych preferujgc gatunki takie
jak: olcha, wigz, jesion i dab.

- dla zalesien istniejgcych ustala sig: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze
siedlisk naturalnych i p6tnaturalnych

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej

- zakaz likwidaciji zieleni

- koniecznosc¢ tworzenia ciggéw ekologicznych

e) 10.1zC
10) Funkcja wiodgca - tereny cmentarzy
11) Funkcja uzupetniajgca:

- urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymujace stan zagospodarowania

- zielen izolacyjna, towarzyszaca

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.

12) Zasady zagospodarowania terenow:

- Odpowiedni dobdr gatunkéw roslin przy zagospodarowaniu cmentarza

- Mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych zwigzanych z funkcjg wiodaca o powierzchni
nie przekraczajgcej 10% powierzchni cmentarza,

- Koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych

- Zaleca sie uregulowanie gospodarki wod-kan

- Zalecana kolorystyka obiektéw pastelowa, stonowana, pokrycia dachowe w kolorze
czerwieni, brazéw i zieleni.

- Zaleca sie stosowanie na elewacje materiatéw naturalnych jak drewno, kamien, cegta,
tynki.

- Zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych w formie azurowych piotéw.

- Zaleca sie preferowane formy dachéw: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° - 45° =z zaleceniem stosowania dachéwki
ceramicznej, gontu, blachy dachéwkowej. Wprowadza sie zakaz stosowania dachdéw
ptaskich.

Rozdziat 4
Ustalenia strefowe planu

§ 10. 1. Ustalenia strefowe planu odnosza sie do jednoznacznie graficznie wyznaczonych stref
uwarunkowan, zwigzanych z okreslong problematyka specjalistyczng zdefiniowang w planie w formie
niezaleznych grup tematycznych.

2. Dla potrzeb planu sotectwa Cisownica, w § 11, 12, 13, 14, 15, 16 zdefiniowano zapisy strefowe
odnoszace sie kolejno do terendw podlegajacych dodatkowym ograniczeniom lub regulacjom, zwigzanym
z wystepowaniem:

1) wobd otwartych z zasiegiem oddziatywania



2) uwarunkowan srodowiska kulturowego,
3) uwarunkowan srodowiska naturalnego,
4) infrastruktury technicznej
3. Ustalenia - zapisy strefowe planu obejmujg swym zasiegiem tereny, na ktdérych wystepujg
okreslone w ww. grupach tematycznych, dodatkowe uwarunkowania moggce ogranicza¢ Iub
ukierunkowywac¢ ustalenia zdefiniowane w poszczegblnych paragrafach rozdziatlu 3, definiujgcego
ustalenia terenowe.
4. Zasiegi i przebieg granic ustalen strefowych nie muszg pokrywac¢ sie z istniejgcymi lub
planowanymi granicami geodezyjnych podziatéw nieruchomosci.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego i naturalnego

§ 11. 1. Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlega w planie zaréwno $rodowisko kulturowe jak i

srodowisko naturalne.

2. W odniesieniu do srodowiska kulturowego ustala sie:

* ochrone krajobrazu, widokéw, dominant itp. elementéw typowych dla krajobrazu wiejskiego dla
ochrony wartosci $rodowiska kulturowego zaleca sie rozbudowy, przebudowy oraz budowy
nowych obiektéw o formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia i cech architektury
lokalnej. Nie wyklucza sie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych wpisanych
wihasciwie w krajobraz pod warunkiem ich uzgodnienia w fazie koncepcji (por. § 6).

3. Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy posredniego oddziatywania i wplywu

srodowiska kulturowego
1) Strefy ochrony konserwatorskiej

W celu okreslenia zasad ochrony, konserwacji i rewaloryzacji zasobéw kulturowych gminy wyznacza

sie strefe "B" - SKB (czesciowej ochrony) obejmujgca zasadnicze elementy rozplanowania obszaréw

w modelowej historycznej i tradycyjnej postaci osiedlenczej oraz pojedyncze obiekty o wartosciach

lokalnych figurujgce w spisie zabytkdéw architektury i budownictwa Stuzby Ochrony Zabytkdéw

Delegatura w Bielsku-Biatej. Podstawowym dziataniem konserwatorskim w strefie jest rewaloryzacija

polegajgca na przywracaniu obiektom i obszarom utraconych wartosci. Rewaloryzacja w obrebie

obszaréw chronionych elementy rozplanowania powinna zmierzac do:

- integraciji, czyli scalenia starego uktadu rozbitego lub porzuconego;

- rekompozycji, czyli uporzagdkowania starego uktadu poprzez zatrzymanie rozwoju wspoétczesnej
zabudowy zacierajgcej uktad historyczny;

- rekonstrukcji, czyli odtworzenia zniszczonych elementéw ukfadu zgodnie z jego tradycyjng
postacig

W strefie obowigzuje:

- wymaog wstepnego uzgadniania dziatan inwestycyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

- zakaz wyburzenia zdekapitalizowanych budynkéw zabytkowych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

- w miejscu wyburzonych budynkéw zabytkowych nowe inwestycje zaleca sie realizowaé na
zasadzie wymiany substancji:

- nowe obiekty usytuowane na obszarach objetych ochrong nalezy dostosowaé¢ do cech lokalnej
tradycji budowlanej i skali krajobrazu.

- w przypadku rozbidrki obiektow wymienionych w spisie Stuzby Ochrony Zabytkéw, nalezy
uzyska¢ zgode Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i wykonaé dokumentacje
inwentaryzacyjno-pomiarowg, fotograficzng oraz w zaleznosci od potrzeb ekspertyze
rzeczoznawczg oceniajgcg stan techniczny obiektu

Strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej "B" postuluje sie otoczy¢ dobra kultury o walorach lokalnych
figurujgce w spisach obiektdw architektury i budownictwa oraz elementy rozplanowania wsi w modelowej,
historycznej i tradycyjnej postaci osiedlenczej, wymagajgcych dziatan rewaloryzacyjnych w zakresie
rekompozycji.
Wykaz obiektéw chronionych na mocy planu:

* cmentarz parafialny,

* kaplica cmentarna,



L R B T T R T

Strefa

dom nr 3,

kuznia koto domu nr 10,

chlew koto domu nr 22,

dom nr 25 wraz z zabudowg gospodarcza,
dom nr 33 wraz z zabudowg gospodarcza,
dom nr 34,

dom nr 38,

stodofa nr 38,

dom nr 42,

stodotfa nr 42,

dom nr 78,

dom nr 79,

dom nr 88,

"SA" (obserwacji archeologicznej) stanowi rozpoznane i potencjalne tereny badan

archeologicznych. W rejonie strefy wszelkie prace budowlane i ziemne wymagajg uprzedniego wykonania
badan archeologicznych na zlecenie inwestora, na podstawie odrebnego zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Ustala sie, ze obiekty archeologiczne odkryte podczas akcji poszukiwawczych i
udokumentowane w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow podlegajg ochronie. Wykaz
stanowisk archeologicznych:

*

*

*

$lad osadnictwa z epoki kamienia - jednostka 6.2 RP/RZ,
$lad osadnictwa sredniowiecznego - jednostka 11.4MN, 11.1RL
Sredniowieczne grodzisko - jednostka 19.3 RL/W

§ 12. 1. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie strefy:

Strefa "SKK" (ochrony krajobrazu naturalnego) obejmuje obszary integralne zwigzane z

chron|onym| obiektami i zespotami zabytkowymi. W strefie obowigzuje:
konserwacja i pielegnacja krajobrazu naturalnego zwigzanego z chronionymi obszarami
ukfaddéw przestrzennych (roslinnos¢ fegowa, cieki wodne, starodrzew)

* konserwacja i restauracja elementow krajobrazu urzadzonego (parki, ogrody, cmentarze),

* wszelkie dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

* przy realizacji nowej zabudowy stosowaé elementy charakterystyczne dla budownictwa
regionalnego,

strefa ochrony zt6z surowcéw mineralnych "SSM"

strefe "RP", ktéra okresla obszar rezerwatow przyrody (istniejacych i projektowanych) "Raj" i

"Zadni Gaj" dla ktérych przyjeto ustalenia okreslone w obowigzujgcych przepisach

2. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie ochrone przed:

zanieczyszczeniami powietrza,

zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz niekorzystnymi zmianami
stosunkow

zanieczyszczeniem gleb,

hatasem,

zakaz prowadzenia dziatalnosci szkodliwej dla $rodowiska naturalnego oraz szczegélnie
szkodliwego dla srodowiska naturalnego wykraczajgcego poza teren nieruchomosci

obowigzek prowadzenia segregacji odpadow statych,

dla ochrony wartosci srodowiska kulturowego zaleca sie rozbudowy, przebudowy oraz budowy
nowych obiektow o formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia i cech architektury
lokalnej. Nie wyklucza sie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych wpisanych
wihasciwie w krajobraz pod warunkiem ich uzgodnienia w fazie koncepcji (por. § 6).

obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego z zakresu gospodarki odpadami
przez wszystkie podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg

zakaz skfadowania odpadow,

nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadéw,

zaleca sie stosowanie czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno-bytowych,
preferowane sg zrédta lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliw gazowego lub oleju
opatowego ekologicznego lub paliwa state,



utrudnianiem migracji fauny do obszardéw otaczajgcych

zakaz wznoszenia oraz modernizacji kottowni oraz innych zrddet energii cieplnej 0 mocy powyzej
0,5 MW jesli nie korzystajg one ze spalania uszlachetnionego wegla,

zaleca sie stosowanie czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno-bytowych,
preferowane sg zrédta lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliw gazowego lub oleju
opatowego ekologicznego, paliwa state,

w stosunku do istniejgcych ciekéw wodnych, ustala sie zasady korzystania zgodnie z ustaleniami
paragrafu § 11

zakaz prowadzenia gospodarki sciekowej i odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe i podziemne,

przed odprowadzeniem wod opadowych, zanieczyszczonych w wyniku zagospodarowania terenu,
do gleby nalezy je podczyszczaé do norm okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

W przypadku terenu zmeliorowanego systematyczng siecig drenarskg, przy wykonywaniu projektu
zabudowy dziatki nalezy przewidzie¢ przebudowe drenazu w sposéb zapewniajgcy jego
prawidtowe dziatanie,

Dla terenéw budowlanych zlokalizowanych w poblizu cieku Cis6wka nowe obiekty nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci 5m od gérnej krawedzi skarpy

ustala sie ochrone zadrzewien srédpolnych,

ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia w trakcie ustalania warunkéw gruntowych dla planowanych
inwestycji z uwagi na predyspozycje obszarow znajdujgcych sie w obrebie sotectwa do
powstawania réznego typu osuwisk.

§ 13. 1. Wszystkie lasy na terenie sotectwa sg lasami ochronnymi, dla kt6rych ustala sie:

zachowanie biologicznej r6znorodnosci laséw,

utrzymanie zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

utrzymanie produkcyjnej zasobnosci laséw,

ochrone zasobow glebowych i wodnych,

zachowanie w stanie zblizonym do naturalnego i odtworzenie srédlesnych zbiornikéw wodnych co
warunkuje witalnos¢ ekosysteméw lesnych i skutecznosé ochrony ppoz. lasow,

brzegi ciekow i zbiornikbw wodnych poza obszarami laséw powinny by¢ zalesione, obsadzone
drzewami i krzewami w celu ograniczenia erozji i wzmocnienia brzegéw,

w dolinach ciekbw wodnych i rzek zachowanie laséw tegowych, olséw i innych naturalnych
formacji roslinnych jako ostoi rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat oraz regulatoréw klimatu
lokalnego,

zachowanie w stanie naturalnym i nienaruszonym $rodlesnych nieuzytkdw jak bagien, oczek
wodnych, moczaréw, remiz wraz z ich florg i faung w celu ochrony ich petnej ré6znorodnosci
przyrodniczej,

tworzenie na obszarach laséw pasa ochronnego 10m ztozonegdo z roslinnosci wszystkich pieter
lokalizowanie jakichkolwiek obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen w pasie o szerokosci 10m od
lasu

§ 14. 1. W odniesieniu do potozenia fragmentu sotectwa w obszarze Parku Krajobrazowego Beskidu

Slgskie

go ustala sie zakazy:

wprowadzenia dziatalnosci gospodarcze, moggacej w istotny sposob oddziatywaé szkodliwie na
ekosystemy, walory krajobrazowe, kulturowe i turystyczne Parku,

lokalizacja inwestycji, zaliczanych do mogacych oddziatywa¢ na srodowisko w przypadku
potwierdzenia w "raporcie oddziatywania na $rodowisko" szkodliwego wptywu na ekosystem
Parku

lokalizacji obiektéw wypoczynkowych statych i sezonowych (nie dotyczy budynkéw mieszkalno-
pensjonatowych, letniskowych lokalizowanych w granicach terenéw zabudowy ustalonych w
planach miejscowych)

lokalizacji obiektéw kubaturowych poza terenami ustalonymi w planach miejscowych (w formie
zabudowy rozproszonej); zakaz nie dotyczy "wymiany substancji* i budynkéw uzupeiajacych w
granicach istniejgcej dziatki zagrodowej jak i powstawania nowych zagréd w gospodarstwach
rolnych powyzej 3.5 ha,

realizacja obiektow, ktorych gabaryty i forma architektoniczna moga obnizy¢ walory krajobrazowe,
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realizacja przedsiewzie¢, mogacych spowodowac niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych,
naruszajgcych w sposéb istotny rzezbe terenu lub powodujgcych wzmozenie proceséw
erozyjnych w tym w szczegdlnosci:

lokalizacji retencyjnych zbiornikéw wodnych (za wyjatkiem ujetych w aktualnie obowigzujgcych
planach miejscowych),

zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych - w tym poboru kruszywa z rzek i potokow,

zakaz wykonywania melioracji wodnych, osuszania torfowisk i gk,

budowy ponadlokalnych drég oraz elektroenergetycznych i gazowniczych linii przesytowych o
znaczeniu ponadlokalnym,

prowadzenia technicznej regulacji rzek i potokéw, powodujgcej utrate ich naturalnego charakteru,
a zwlaszcza prostowania i skracania ich biegu, stosowania progéw wyzszych niz 1m, obudowy
hydrotechnicznej - za wyjgtkiem przypadkéw niezbednych, za zgodg Dyrektora Parku,

realizacji obiektéw kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 5m, a ogrodzen 3m od linii brzegu
ciekow wodnych,

przeznaczenia gruntbw na cele nielesne,

niszczenia zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz wzdtuz ciekéw wodnych i drég,

wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych,

. Na terenie catego Parku obowigzuja nizej okreslone nakazy:

stosowania w projektowaniu i realizacji obiektéw rozwigzan architektonicznych, nawigzujacych
gabarytami i formg do tradycji regionu oraz uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania
krajobrazowe, zaliczenia wszystkich laséw - w tym roéwniez prywatnych - do grupy "laséw
ochronnych ",

opracowanie - aktualizacji planéw urzgdzeniowych gospodarki lesnej dla wszystkich laséw w
granicach Parku,

wprowadzenia do planéw zalecen ujetych w "wytycznych" stanowigcych zatgcznik do planu
ochrony,

likwidaciji i rekultywacji terendw wszystkich wysypisk odpaddw i wylewisk sciekdw,

likwidacji wszelkich form eksploatacji surowcéw mineralnych, rekultywacji terenéw z
pozostawieniem odkrywek jako rezerwatéw geologicznych,

sukcesywnej likwidacji zrédet zanieczyszczen wody i powietrza,

bezwzgledny obowigzek wigczenia obiektow do zrealizowanych odcinkéw kanalizacyjnej sieci
komunalnej,

na odcinkach drég przebiegajgcych przez tereny lesne ograniczenia predkosci do 50 km/h,

w przypadku realizacji zbiornikbw wodnych - wykonanie przeptawek dla ryb przy zaporach i
stopniach,

ochrony "in situ" obiektow i uktadéw zabytkowych, ujetych w rejestrach zabytkow,

uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszystkich zamierzen, dotyczacych
rozebrania badz przebudowy -modernizacji zwigzanej ze zmiang elementéw konstrukcji bgdz
wyglgdu zewnetrznego wszystkich obiektdéw, zrealizowanych przed 1945 r.

§ 15. 1. Obszar otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego charakteryzuje sie mozliwoscig
bezposredniego oddziatywania na zachowania wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
Parku poprzez ochrone przed szkodliwym wptywem czynnikow zewnetrznych - a szczeg6lnosci przed:

*

*

3.

zanieczyszczeniami powietrza,

zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych oraz niekorzystnymi zmianami
stosunkoéw wodnych - w tym powodowanymi nadmierng eksploatacja zasobow wodnych w
obrebie Parku,

zanieczyszczeniem gleb,

hatasem,

obnizeniem waloréw widokowych, dot. ekspozycji Parku z terenéw otaczajgcych, oraz zachowania
waloroéw krajobrazowych obszaréw zewnetrznych widocznych z Parku,

utrudnianiem migracji fauny do obszaréw otaczajacych,

Otulina stanowi teren powigzan ekologicznych krajobrazowo-widokowych z sasiadujgcymi

obszarami objetymi ochrong w ramach wielkoprzestrzennego systemu ochrony.
4. W obrebie otuliny utrzymuje sie dotychczasowe formy gospodarczego wykorzystania,
wprowadzajgc roéwnoczesnie ustalenia regulacyjne i zalecenia, majgce na celu ukierunkowanie ich



dalszego rozwoju w spos6b harmonizujacy z $rodowiskiem, uwzgledniajacy uwarunkowania kulturowe i
historyczne decydujace o zachowaniu tadu przestrzennego, zasady racjonalnej gospodarki zasobami i
warunki zdrowotne dla mieszkafncow i turystow.

5.

Zgodnie z postanowieniami uchwaty otulina spetnia¢ bedzie réwnoczesnie role zaplecza

ustugowego dla funkcji turystycznej w parku.

6.

*

Na terenie otuliny winny obowigzywac nastepujgce zakazy:

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, mogacej w istotny sposob oddziatywa¢ szkodliwie na
ekosystemy, walory krajobrazowe i turystyczne Parku,

lokalizacja inwestycji, zaliczanych do mogacych oddziatywa¢ na s$rodowisko w przypadku
potwierdzenia w "raporcie oddziatywania na $rodowisko" szkodliwego wptywu na ekosystem
Parku,

lokalizacji obiektéw kubaturowych poza terenami zabudowy ustalonymi w planach miejscowych
(zakaz nie dotyczy "wymiany substancji* i realizacji budynkéw uzupetniajgcych w granicach
dziatek zabudowanych jak réwniez gospodarstw rolnych),

realizacji obiektow o gabarytach powyzej 2%, kondygnacji poza terenami przeznaczonymi w
planach miejscowych dla ustug publicznych,

prowadzenia regulacji rzek i potokéw w sposéb powodujgcy utrate ich naturalnego charakteru,
wprowadzenia w planach zagospodarowania przestrzennego diugich, nieprzerywalnych ciggéw
zabudowy, tworzgcych bariery ekologiczne wzdtuz drog

projektowania nowych elementéw struktury osadniczej w sposéb razgco odbiegajacy od
historycznie uksztattowanej kompozycji przestrzennej wsi beskidzkich (np. w poprzek doliny),
zakaz prowadzenia gospodarki sciekowej i odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe i podziemne.

. Nakazy:

szczegoblnego przestrzegania zasad ekorozwoju i tadu przestrzennego jako podstawy wszelkich
dziatan zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem obszaru,

ograniczenia powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy, do wielko$ci uzasadnionych
rzeczywistymi potrzebami,

wykonania opracowan studialnych, okreslajgcych zasoby i wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego - w tym stanowisk archeologicznych,

ochrony obiektéw zabytkowych i zespotdow (ukfadow przestrzennych) ujetych w rejestrach i
ewidencji zabytkow,

uzgadniania a Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw zamierzen, dotyczgcych rozebrania badz
przebudowy - modernizacji zwigzanej ze zmiang elementdw konstrukcji lub wygladu
zewnetrznego wszystkich obiektdw, zrealizowanych przed 1945 r.

stosowania w projektowaniu i realizacji obiektow rozwigzan architektonicznych, nawigzujacych
gabarytami i formg do tradycji regionu oraz uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania
krajobrazowe,

likwidacji i rekultywacji terendw wszystkich wysypisk odpaddw i wylewisk sciekdw,

sukcesywnej likwidacji zrodet zanieczyszczen wody i powietrza,

bezwzgledny obowigzek wigczenia obiektow do zrealizowanych odcinkéw kanalizacyjnej sieci
komunalnej,

wykonanie przeptawek dla ryb przy projektowanych zaporach i stopniach wodnych,

uzgadniania z Dyrektorem Parku opracowan planistycznych,

wykonywania lesnych planéw urzadzeniowych,

§ 16. Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sig:

1. zakaz wznoszenia oraz modernizacji kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej o mocy powyzej 0,5
MW jesli nie korzystajg one ze spalania uszlachetnionego wegla.

2. zaleca sie stosowanie czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno-bytowych,
preferowane sg zrédla lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliwa gazowego lub oleju
opatowego ekologicznego, paliwa state,

3. uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektdw i urzadzeh ma mie¢
miejsce w sposOb nie powodujgcy szkodliwych i ponadnormatywnych oddziatywan tych obiektéw i
urzadzen dla zdrowia ludzi i dla Srodowiska.



Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenéw w planie

§ 17. 1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki nowych wtdérnych podziatu terenéw na dziakki
budowlane i inne (w trybie nowego rozgraniczenia) gdy:

1) jest on wynikiem przecinania sie granic dzialek istniejacych z granica (linia rozgraniczajgca)
definiujaca zasieg kazdego wyodrebnionego w planie terenu,

2) gdy jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek i dostosowania go do rzeczywistego
potwierdzonego w rysunku zbiorczej mapy wyjsciowej stanu istniejgcego zasiegi oraz sposobu
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw (proces porzgdkowania katastru dziatek),

3) gdy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég i ulic zapewniajgcych obstuge
komunikacyjna i infrastrukturalng nowych dziatek.

2. Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejacych nieruchomosci winien
uwzglednia¢ zasade peinej bezposredniej dostepnosci do urzadzen komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
W uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ od powyzszego ustalenia, ustanawiajac prawo
stuzebnosci na dziatkach przyleglych (za zgoda ich wiascicieli), wpisujac jg jako trwate obcigzenie
przedmiotowych nieruchomosci wpisem do ksiegi wieczystej.

3. W pozostatych przypadkach ustala sie mozliwosé wtérego podziatu terendéw na dziatki w
granicach tych terenéw, po rozpatrzeniu w trybie indywidualnym wnioskéw ztozonych przez
zainteresowane strony, ktore posiadajg prawo do dysponowania wlasnoscig nieruchomosci, w sposéb nie
naruszajgcy granic wtasnosci terenu sasiednich, z zastrzezeniami, ze nie narusza on pozostatych ustalen
planu.

4. Dla terenéw zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢é podziatu istniejgcych dziatek, o ile podziat
spowoduje powstanie dziatek budowlanych o powierzchni minimum 1000m? za wyjatkiem parcel
stuzgcych pod inwestycje gminne - komunalne lub stuzgce na powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej,
gdzie normatywu nie ustala sie,

5. Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w ust. od 1 do 3, nalezy realizowaé przestrzegajgc
stosowania przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

6. W obszarze (w granicach) konkretnego terenu niedopuszczalne sg dodatkowe podzialy dziatek
istniejacych, ktére nie gwarantujg samodzielnej realizacji ustalen planu, zdefiniowanych dla danego
terenu, to znaczy zachodzi przypadek § 17 ust. 1, poz. 1,

7. W przypadku podziatéw dziatek plany podziatu nalezy opiniowa¢ w Powiatowym Zarzgdzie Drég
Publicznych w Cieszynie /dotyczy drdg powiatowych/.

§ 18. 1. Rownorzednym procesem jak podziat nieruchomosci jest proces ich scalania.
Dopuszcza sie procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujgcych uwarunkowan:

1) gdy istniejgca wielkos¢ dziatki (wg granic wtasnosci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych
w planie celéw i zadan (zbyt mafa powierzchnia - zw. dziatka nie mogaca samodzielnie realizowaé
funkcji ustalonych planem),

2) scalanie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajgcych poszczegdlne tereny.
Dotyczy to przypadku gdy przylegajg do siebie dwie jednostki o analogicznych ustaleniach planu.

3) Zapisy § 18, ust. 1, poz. 2 wprowadza sie w celu ochrony katastru, tj. dziatania zapobiegajgcego
skupianiu w ramach jednej nieruchomosci terenéw o znacznych powierzchniach, pozwalajgcych
potencjalnie na wprowadzenie funkcji wyraznie odbiegajacych swag skala od funkcji preferowanych
ustaleniami planu.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§19.1. Plan definiuje ogdlne zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
niezaleznie dla nastepujgcych mediéw:
1) sieci wodociggowej,
2) sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdIinosptawnej,
3) sieci elektroenergetycznych,



4) sieci gazowych,
5) sieciteletechnicznej

2. llekro¢ w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia dotyczgce

catosci danej problematyki branzowej tj. sieci, przylaczy, obiektéw technologicznych i inzynierskich,
zgodnie z przyjetg w szczeg6towoscig zapisu tej tematyki w planie.

3. llekro¢ w planie jest mowa o infrastrukturze technicznej pofozonej w granicach przestrzeni

publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wszelkie oznaczone na planie przebiegi sieci i przytgczy maja charakter orientacyjny; przebiegi
przytgczy nowych obiektow do sieci, lokalizacja nowych obiektéw inzynierskich itp. inwestycje,
ktore nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w planie (z uwagi na skalg
zapisu 1:5000 i fakt odnoszenia sie do uzupetniajgcego systemu zasilania i obstugi), mogg by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikéw
mediéw przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu,

b) w ramach remontdéw i rozbudowy poszczegdlnych sieci i przytacza ustala sie prowadzenie ich
droga najkrétszg (od punktu wigczenia do punktu odbioru), przy jednoczesnym prowadzeniu ich
wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny ukfadu komunikacyjnego

¢) dysponenci poszczegélnych medidéw sg ich wiascicielami bez prawa wiasnosci do terenu, przez
ktory media przebiegajg (dot. sieci i przytaczy), z wytagczeniem przypadkdéw zdefiniowanych w
przepisach szczegdinych,

d) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegélnych terenéw, jesli tego
wymagaja aktualnie obowigzujgce przepisy branzowe i nie naruszone sg ustalenia rozdz. 6

e) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajgco
lub réwnolegle z docelowym programem modernizacji catego fragmentu terenu uktadu
komunikacyjnego

f) niezrealizowanie przez dysponenta jakiejkolwiek sieci ww. warunku, dopuszcza realizacje nowej
infrastruktury po modernizacji terenu komunikacji drogowej, pod rygorem bezwzglednego
doprowadzenia catosci terenu do stanu poprzedzajgcego inwestycje (na koszt zainteresowanego).

g) prowadzenie r6znego rodzaju ciggbéw uzbrojenia terenéw w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic
nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

h) Dopuszcza sie prowadzenie r6znego rodzaju ciggéw uzbrojenia poza liniami rozgraniczajgcymi
tereny uktadu komunikacyjnego, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci realizacji dla
przeznaczenia podstawowego danych terenéw,

§ 20. Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w
odniesieniu do sieci wodociggowej odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi:

1. Ustala sie docelowo 60% wyposazenie terenu w sie¢ wodociggows.

2. Pelne zaopatrzenia w wode nastepuje z lokalnych uje¢ wody oraz ze studni kopanych. sie¢
wodociggowa jest czesciowo zrealizowana, ale wymaga uzupetnien dla terenéw przeznaczonych w
planie pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugi. Na terenie catego sotectwa ustala sie utozenie sieci
wodociggowej rozdzielczej oraz rozbudowe wiasnych indywidualnych uje¢ wodnych / studni/,

3. Obowigzujgcymi odlegtosciami miedzy przewodami przy rownolegtym ich prowadzeniu sg:

- 1.5m - odlegtos¢ przewoddéw wodociggowych od przewoddéw gazowych i kanalizacyjnych,
- 0.8m - odlegtos¢ przewoddédw wodociggowychod przewodéw energetycznych,

- 0.5m - odlegtos¢ przewoddéw wodociggowych od kabli telekomunikacyjnych,

- 2.0m - odlegtos¢ przewoddéw wodociggowych od korzeni drzew.

4. Przy skrzyzowaniach przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych odlegto$¢ miedzy przewodami
powinna wynosi¢ co najmniej 0.6m. Ponadto zakazuje sie prowadzenia przewodéw wodociggowych
nad przewodami gazowymi i elektrycznymi.

5. W miejscach skrzyzowan z ulicami nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zabezpieczenia odcinkéw sieci
(rozwigzania indywidualne).

§21.Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w
odniesieniu do sieci kanalizacyjnych odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi:

1. Ustala sie skanalizowanie catego terenu objetego planem poprzez budowe kanalizacji sanitarnej w

systemie grawitacyjno-ciénieniowym. Scieki bedg odprowadzane do istniejgcej oczyszczalni $ciekow.



Ustala sie obowigzek podtgczenia obiektéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji
sieci gromadzenie $ciekdw powinno odbywaé¢ sie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub
oczyszczanie $ciekow w lokalnych przydomowych oczyszczalniach.

Zasady prowadzenia gtownych kolektoréw, oraz pozostatych zdefiniowanych w planie elementow
sieci kanalizacyjnej pokazano na rysunku planu.

Obowigzujgcymi odlegtosciami miedzy przewodami przy rownolegtym ich prowadzeniu s3:

- 1.5m - odlegtos¢ przewoddw kanalizacyjnych od przewoddéw wodociggowych,

- 2.0m - odlegtos¢ przewodéw kanalizacyjnych od korzenia drzewa,

Przy skrzyzowaniach przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych odlegto$¢ miedzy przewodami
powinna wynosi¢ co hajmniej 0.6m.

Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania
bezodptywowych zbiornikow Sciekéw, z zapewnieniem usuwania i oczyszczania sciekdw stosownie
do odrebnych przepiséw jak i oczyszczalni przydomowych,

§ 22.Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w

odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:

1.

IS

10.

Przedmiotem ustalen planu jest uklad podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci

elektroenergetycznej i kablowej SN (15 kV) w zakresie:

a) przebiegow tras kablowych,

b) lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn,

c) lokalizacji istotnych urzagdzen na sieci (stupy)

d) nie wprowadza sie w rysunku planu przylaczy do poszczegdlnych posesji z uwagi na skale
opracowania planu, niemniej stwierdzenie petnego pokrycia zapotrzebowania biezgcego i
przewidywanego jest réwnoznaczne z ujeciem w planie wszystkich niezbednych inwestycji
elektroenergetycznych a zatem petnej zgodnosci uchwaty planu z prawem energetycznym a
szczegolnie jego paragrafem § 14 /rozdziat 3 Dz. U. Nr 135 z 21 pazdziernika 1998 r./

Potwierdza sig zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci sredniego napiecia SN 15 kV.

Istnieje mozliwos¢, o ile zajdzie potrzeba, wymiany istniejacych transformatorow.

Istniejgcy uktad sieci elektroenergetycznej gwarantuje:

a) pokrycie istniejgcego zapotrzebowania mocy,

b) rezerwe okoto 20% bez wzrostu liczby stacji i wielkosci jednostek transformatorowych, rezerwe
okofo 50% na wzrost zapotrzebowania mocy pod warunkiem wymiany transformatoréw na
jednostki o mocy maksymalnej

Zasady przebiegu istniejgcych i planowanych sieci przedstawiono na rysunku planu

Nie planuje sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i WN.

Wiekszos¢ istniejgcych tras SN potozona jest w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i planowanych

terenébw uktadu komunikacyjnego. To rozwigzanie nalezy traktowac jako obowigzujgce dla nowo

budowanych i modemizowanych linii SN, NN i oswietlenia ulicznego. Dopuszcza sie przebieg przez
inne obszary przyjmujgc zasade najkrétszego wigczenia.

Liniami rozgraniczajacymi kablowych sieci SN sg linie potozone w odlegtosci 1.0m (w obydwie strony

od osi kabla). W obszarze centrainym oraz w zawezonych odcinkach pomigdzy liniami

rozgraniczajgcymi dopuszcza sie zmniejszenie tych odlegtosci do 0.5m.

Dla wszystkich elementéw sieci ustala sie koniecznos$¢ zastosowania petnej ochrony przed

niekorzystnym  wptywem oddzialywania elektromagnetycznego, wprowadzajac rozwigzania

techniczne zgodne z obowigzujgcym prawodawstwem i normami branzowymi.

Ustala sie wykonanie zasilania nowych odbiorcOw poprzez utozenie sieci rozdzielczej kablowej NN ze

stacji transformatorowych 15/04 kV.

Dopuszcza sie prowadzenie ré6znego rodzaju ciggéw uzbrojenia terendéw w liniach rozgraniczajgcych

terenéw uktadu komunikacyjnego oraz innych terenéw, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci

realizacji dla przeznaczenia podstawowego.

§ 23. Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w

odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych (gaz ziemny GZ-50):

1.

Ustala sie zgazyfikowanie obszaru catego sotectwa



Podstawg dla rozwoju dla sieci gazowych powinna by¢ catosciowa koncepcja gazyfikacji sotectwa
opracowana na tle rysunku planu miejscowego zaopatrzona w opinie autoréw planu potwierdzajgcg
niesprzecznosé przyjetych rozwigzan z niniejsza uchwaig.

Odlegtosci, jakie nalezy zachowa¢ pomiedzy gazociggiem niskiego i sredniego cisnienia a innymi
przewodami uzbrojenia, przy réwnolegtym ich prowadzeniu:

a) 1,5m od wodociggu, kanalizacji sanitarnej, sieci cieplnej,

b) 0,5m od kabla energetycznego o napieciu do 15 kV,

¢) 1,0m od kabla energetycznego o napieciu powyzej 15 kV,

d) 1,5m od kanalizacji kablowej, gdy $rednica gazociggu nie przekracza 100mm,

e) 2,0m od kanalizacji kablowej, gdy $rednica gazociggu przekracza 100mm,

h) 1,5m od drzew.

W miejscach skrzyzowania z kanalizacja, siecig cieplng oraz kanalizacjg kablowg gazocigg wymaga
zabezpieczenia rurg ochronna.

Nowobudowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ przy maksymalnym wykorzystaniu drogi w liniach
rozgraniczajgcych ukfadu ulic uwzgledniajgc zasade najkrotszego wigczenia.

Ustala sie obowigzek realizacji nowych sieci gazowniczych i urzgdzeh w dostosowaniu do potrzeb
przysztych odbiorcéw z obszaru opracowania planu. Zakfada sie rozbudowe sieci rozdzielczej w
powigzaniu z istniejgcymi systemami zewnetrznymi. Zaktada sie, ze redukcja cisnienia ze Sredniego
na niskie bedzie sie odbywala przy pomocy indywidualnych reduktor6w, montowanych na
zewnetrznych $cianach budynkéw

§ 24.Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w

odniesieniu do podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych:

1.

2.

3.

6.

Przedmiotem ustalen planu jest ukiad sieci telekomunikacyjnej w zakresie przebiegu tras kanalizacji

teletechnicznej i sieci kablowej teletechnicznej,

Zaleca sie docelowg obstuge abonentéw w systemie TP S.A. i innych réwnorzednych operatoréw

systemow telekomunikacyjnych /Netia, GZE/.

Istniejgcy uktad sieci telekomunikacyjnych gwarantuje:

a) po zakonczeniu modernizacji i rozbudowy petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne.

b) w obszarze objetym planem wystepujg sieci magistralne, rozdzielcze i abonenckie oraz
urzadzenia takie jak: centrale telefoniczne, koncentratory, szafy kablowe, stupki kablowe.

Przewiduje sie dziatanie na obszarze objetym planem kilku niezaleznych operatorow sieci

telekomunikacyjnej (np. TP S.A., NETIA, i innych).

Wiekszos¢ istniejacych tras magistralnych i rozdzielczych potozona jest w liniach rozgraniczajgcych

istniejacych i planowanych terenéw ukfadu komunikacyjnego. Trasy sieci abonenckiej wystepujg w

wiekszosci poza tymi obszarami. To rozwigzanie nalezy traktowaé jako obowigzujgce dla

nowobudowanych i modernizowanych sieci. Dopuszcza sie przebieg przez inne obszary, przyjmujgc

zasade najkrotszego wigczenia do najblizszych sieci magistralnych.

Liniami rozgraniczajacymi dla sieci telekomunikacyjnej sg linie potozone w odlegtosci 1.0m (w

obydwie strony od skrajnego przewodu lub od otworu kanalizacji teletechnicznej).

W zawezonych odcinkach pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie zmniejszenie tych odlegtosci
do 0.5m.

7.

8.

Nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowa¢ w ramach terenéw uktadu komunikacyjnego, centrale
na dziatkach wydzielonych oraz w terenach nowoprojektowanych komplekséw zabudowy (bez
koniecznosci rozgraniczania terenu).

Warunkiem dalszego rozwoju sieci jest dalsza rozbudowa tej sieci zaréwno o urzgdzenia (centrale,
koncentratory) jak i o kable i urzgdzenia na sieci (szafy kablowe, stupki kablowe).

§ 25. Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w

odniesieniu do sieci innych:

1.

W obszarze objetym planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych nie wymienionych w par. 16-

22 sieci np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod rygorem spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) realizacja inwestycji nie narusza ustalen o kierunkach rozwoju pozostatych zdefiniowanych w
ramach planu mediéw,



2) przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych bedzie przebiegata w catosci w obrebie
terendw ukfadu komunikacyjnego /z wyjgtkiem tych przebiegéw, ktére wynikajg z konkretnych
dziatan inwestycyjnych zwigzanych z funkcjami wiodgcymi i uzupetniajgcymi w poszczegdinych
terenach,

3) realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowaé dodatkowych negatywnych skutkéw i
oddziatywania na srodowisko naturalne i kulturowe.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania przejsciowego

§ 26. 1. Za tymczasowy sposéb zagospodarowania czesci lub catosci terenu rozumie sie:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu oraz obiektéw kubaturowych

2) dziatania inwestycyjne zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg istniejgcej funkcji na wytgczne ryzyko
inwestora, w przypadku, gdy w perspektywie co najmniej 5 lat nie przewiduje sie mozliwosci realizacji
ustalen docelowych planu,

3) dziatania inwestycyjne zwigzane z lokalizacjg nowych obiektéw tymczasowych nie posadowionych w
spos6b trwaly i mozliwych do bezwarunkowej likwidacji w terminie do trzech miesiecy od
powiadomienia strony,

4) jak réwniez nie wymienione przypadki nie-sprzeczne z literg prawa budowlanego.

2. Specyficzna formg rozwigzan tymczasowych sg rozwigzania sezonowe. Lokalizacje obiektéw i
elementéw zagospodarowania sezonowego dopuszcza sie na okres nie dituzszy niz po6t roku, pod
warunkiem nie wchodzenia w kolizje z zainwestowaniem docelowym. Mozliwe jest przediuzenie zgody na
obiekt sezonowy pod warunkiem uzyskania stosownych decyzji ze strony uprawnionych instytucji.

3. Plan postuluje o przyjecie zasady nie dopuszczania mozliwosci prawnego utrwalenia istniejgcego
zagospodarowania majgcego charakter tymczasowy, ktory jest niezgodny z przyjetymi ustaleniami dla
poszczegdélnych jednostek planu.

Rozdziat 9

Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy oraz
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

§ 27. 1. Zgodnie z ustaleniami art. 36 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy, w planie preferowane sg
nastepujgce zasady réwnowazenia skutkow ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci w
catoscilub w jej czesci, w ponizszej kolejnosci:

1) Zamiana nieruchomosci na inng,
2) Odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode (w formie bezgotéwkowej),
3) Wykupienie nieruchomosci lub jej czesci.

2. Wypracowanie skutecznych metod oraz szerokiej oferty ze strony gminy dla realizacji
odszkodowan (8 35, ust. 1 art. 1 i 2) nalezy do zadan zwigzanych z obstugg realizacji planu. Jako
preferowane postuluje sie:

1) ustalenie przedmiotu stuzebnosci na rzecz Gminy,

2) réwnowartosciowa zamiane pomiedzy strong poszkodowang i Gminag,

3) przejecie na rzecz Gminy w zamian z obligacje gminne

4) przejecie na rzecz Gminy w zamian za ustalone udziaty we wspolnym przedsiewzigciu Gminy i stron
upowaznionych do odszkodowania.

3. Powyzsze dziatania odszkodowawcze nie obejmujg dziatek potozonych w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych ulic, w stosunku do ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 13.10.1998 r.
przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng Dz. U. Nr 133, poz. 872 rozdz. 4,
art. 73.

§ 28. Zgodnie z ustaleniami art. 10 oraz art. 36. Ust. 3 do 5 ustawy, oraz z uwagi na realizacje
poprzez uchwalany plan jednego z podstawowych celéw, to jest pobudzenie proceséw inwestycyjnych,
ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu jako
stawke:



1) 20% - dla terendw mieszkaniowych - 4.7 MN, 1.6MN, 8.4MN, 8.18MN, 8.6MN, 8.10MN, 8.12MN,
9.1MN, 10.3MN, 14.15MN, 14.16MN, 15.2MN, 16.1MN, 19.4MN, 19.16MN - dotyczy tylko terenéw
zaznaczonych na rysunku planu kreskg ukosna.

2) 20% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej - 1.3MNr, 4.2MNr, 4.4MNr, 8.11.1MNr,
8.11.2MNr, 8.11.3MNr, 9.7.1MNr, 9.7.2MNr, 9.7.3MNr, 9.7.4MNr, 9.7.5MNr, 9.7.6MNr, 9.7.7MNr,
9.7.8MNr, 9.7.9MNr, 9.7.10MNr, 9.7.11MNr, 9.7.12MNr, 9.7.13MNr, 9.7.14MNr, 9.7.15MNr,
9.7.16MNr, 9.7.17MNr 14.4.1NMr, 144.2MNr, 14.4.3MNr, 14.4.4MNr, 14.45MNr, 14.4.6MNr,
14.4.7MNr, 14.4.8MNr, 14.49MNr, 14.4.10MNr, 14.4.11MNr, 14.4.12MNr, 14.4.13MNr, 14.4.14MNr,
14.415MNr, 15.4MNr, 19.5.1MNr, 19.5.2MNr, 19.5.3MNr, 19.5.4MNr, 19.5.5MNr, 19.5.6MNr,
19.5.7MNr, 19.5.8MNr, 20.3.1MNr, 20.3.2MNr, 20.3.3MNr,

3) 20% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej - 9.11MNI, 9.14MNI, 9.17MNI, 14.6MNI -
dotyczy tylko terenéw zaznaczonych na rysunku planu kreskg ukosng

4) 30% dla terenéw ustugowych - 9. 23Uc

Rozdziat 10
Ustalenia i przepisy koncowe i przejsciowe

§ 29. Ustalenia planu zostaty poddane weryfikacji z punktu widzenia "prognozy skutkdéw wptywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze".

§ 30. Ustalenia zmiany planu nie naruszajg przepis6w szczegdélnych zawierajgcych inne ograniczenia
lub zasady dysponowania gruntami lub terenami.

§ 31. Dla obszaru objetego planem, o ktérym mowa w 8§ 1 wygasajg wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, a informacja o
uchwaleniu zmiany planu zostanie ogtoszona w prasie lokalnej i na stronie internetowej UG Goleszow.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOLESZOW SOLECTWO -

CISOWNICA
(grafike pominieto)



